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1 Allgemeine Angaben

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung

Das bestehende und sich ziigig weiterentwickelnde Gewerbegebiet im Memminger Nord
ist gepragt von einer vergleichsweise niedrigen Bebauung, die bisher lediglich durch einzeln
Hochpunkte unterbrochen wird. Die derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane im Gebijet |
sen Hohenentwicklungen bis maximal 16 m zu, die momentan nur durch einzelne Befkeiu
gen von den Hohenfestsetzungen Uberschritten werden. Nachdem die bisherigen Befreiun-

gen zugunsten der vertikalen Nachverdichtung zwar nachvollziehbar aber oh ptio-
nellen Hintergrund erteilt wurden, war diese Thematik in einem Gesamtkenz dhenent-
wicklungskonzept) aufzuarbeiten. Auf Grundlage dieses Gesamtkonz er gegen-
standliche einfache Bebauungsplan aufgestellt.
1.2 Lage und Grof3e (b

Der Geltungsbereich umfasst alle bereits rechtskraftigen fAgsplidne im Gewerbegebiet
im Memminger Norden (ausgenommen der Berei inftigen Klinikums) sowie unbe-
plante, aber bereits bebaute Grundstiicke in di h. Er erstreckt sich nordlich und
sudlich der BAB96 und wird im Westen von der B renzt. Die Ostliche Grenze bildet die

DonaustralRe, wahrend der Geltungsbereich im Stiden an der Dr.-Karl-Lenz-StralSe endet.

Insgesamt umfasst der Geltungsberei:& he von rund 206 ha.

1.3 Verfahrenswahl
Nachdem im vorliegenden ginfach ebauungsplan keine Regelungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung im Sinne einer tberbaubaren Grundflache festgesetzt werden, ist die Aufstel-
1

lung der Planung naciﬁj BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie die An-
wendung des vereififa n Verfahrens moglich. Bebauungspldane, deren Aufstellung in ei-
nem engen sa réumlichen und zeitlichen Zusammenhang zum einfachen Bebau-
ungsplan A4é, iegen nicht vor. Der parallel aufgestellte Bebauungsplan S23 hat zwar

i nd zeitlich einen gewissen Zusammenhang, steht sachlich als qualifizierter Bebau-
ungsp och nicht im Zusammenhang mit der gegenstandlichen Planung.

ufstellung eines Umweltberichts kann gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen
. Denkbare Auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturschutzrechts werden den-
\ h in der vorliegenden Begriindung beschrieben, sofern sie zum gegenwartigen Zeitpunkt

Q absehbar sind.
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Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Bestand / Nutzung

Der weit Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist planungsrechtlich als Gewerbe- odet
Industriegebiet festgesetzt und entsprechend bebaut und genutzt. Kleine Teilbereiche, fig
die aktuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, werden ebenfalls gewerblich ge
nutzt. Dies betrifft in erster Linie Grundstiicke an der FraunhoferstraRe (lllerpark, Nr. 8 sowie
Fraunhoferpalais, Nr. 5 und Bauhaus Baumarkt, Nr. 1 + 2), wobei im Bereich Fraumhoferstralle
aktuell der Bebauungsplan A44 aufgestellt wurde, der hier ein Sondergebiet /mitventspre-
chend zuldssigen Sortimenten ausweist.

In Bezug auf die Hohenentwicklung stellt sich das Gberplante Gebijétals klassisches Gewerbe-
und Industriegebiet dar, das neben vereinzelten Hochpunkten von relativ niedrigen Gebau-
den gepragt ist. Dies ist vor allem der Tatsache geschuldet, dass die fechtskraftigen Bebau-
ungsplane aktuell Gebdaudehdhen von maximal 16 m zulassen und hiervon bis heute kaum
abgewichen bzw. befreit wurde.

Topographie

Die topographischen Gegebenheiten im GeWerbegebiet Memmingen Nord sind ausgespro-
chen homogen. Das Geldnde liegt gemal’ topographischer Karte bei etwa 590 m . NN und
weist kaum relevante Hohenunterschiedetauf. Oberflachengewasser befinden sich nicht in-
nerhalb des Geltungsbereichs.

Ubergeordnete Planupgen

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

Die Stadt Memmingen ist gemaR Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern
als Oberzentrum im Landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen definiert. Fir diese Ge-
bietskategorie und im speziellen fiir Vorhaben, wie die gegenstandliche Planung, gibt das LEP
mit Stand vem 01.06.2023 die folgenden Grundsatze vor:

G 1.1.3 Ressourcen schonen

wDer Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressour-
censchonend erfolgen. Bei der Inanspruchnahme von Fldchen sollen Mehrfachnutzungen, die
eine nachhaltige und sparsame Flédchennutzung erméglichen, verfolgt werden.”

Zu den naturlichen Ressourcen zahlt u.a. auch der Boden, der als endliches Gut nicht unbe-
grenzt zur Verfligung steht und sparsam verbraucht werden soll. Mit der aktuellen Planung
wird eine Entwicklung in die Hohe geférdert und somit der flaichensparende Umgang mit
Grund und Boden unterstitzt.
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G 1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

»In allen Teilréiumen, insbesondere in verdichteten Réumen, sollen klimarelevante Freifléchen
wie Griin- und Wasserfldchen auch im Innenbereich von Siedlungsfldchen zur Verbesserung
der thermischen und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt
und von Versiegelung freigehalten werden.”

Diesem Grundsatz wird mit den Festsetzungen zur Griinordnung sowie zur Dach- und Eassa-
denbegriinung in hohem Mal3e Rechnung getragen.

G 1.4.1 Hohe Standortqualitat

,Die rdumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standort-
qualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allenIeilfiamen gestdrkt
werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrdfte J¢..] vorhandene
Stdrken ausgebaut werden.”

Der Wirtschaftsstandort Memmingen zeichnet sich bereits heute durch eine tberdurch-
schnittlich gute Anbindung an das Gbergeordnete StraRenz#"Schienen- und Luftraumnetz aus
und wird mit den kiinftig zuldssigen Gebdaudehohen weiter gestarkt. Mit Umsetzung entspre-
chender Gebdude, die neben produzierendem Gewerbe jauch der Firmenverwaltung und
dem Dienstleistungssektor angehoren sollen, entstehtein attraktiver und nachhaltiger Wirt-
schaftsstandort.

G 3.1 Nachhaltige und ressourcenschonendg Siedlungsentwicklung, Flichensparen und
Z 3.2 Innenentwicklung vor Au8enentwicklung

,Fldchen- und energiesparendé Siedlungs- und ErschliefSungsformen sollen unter Berlicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.”

,In den Siedlungsgebieten sindidie vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
zu nutzen. [...]“

Die Festsetzungen désivorliegenden einfachen Bebauungsplans basieren auf dem vom Stadt-
rat beschlossenen Héhenentwicklungskonzept fiir das Gewerbegebiet Nord und zielen auf
einen fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden ab. Die Erméglichung einer deutlich
gesteigerten Hohenentwicklung im Gebiet soll es ansassigen Firmen ermdéglichen, am Stand-
ort zu expandieren ohne neue Flachen in Anspruch nehmen zu missen und neue, qualitativ
hechwertige Firmen an den Wirtschaftsstandort Memmingen binden.

Ihsgesamt wird den relevanten Grundsatzformulierungen des Landesentwicklungspro-
gramms mit der gegenstédndlichen Planung entsprochen. Zielformulierungen des LEP wider-
spricht die Planung ebenfalls nicht.
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Regionalplan Donau-lller 2023

Die Verbandsversammlung hat die Gesamtfortschreibung des Regionalplans Donau-lller am
05.12.2023 per Satzung beschlossen. Die Stadt Memmingen ist raumstrukturell als Oberzent-
rum im landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen definiert. Fir die gegenstdndliche Bau#
leitplanung und die Stadt Memmingen im Allgemeinen werden im Textteil des Regionalplans
die folgenden Aussagen getroffen:

B lll 1 - Aligemeine Siedlungsentwicklung Grundsatz 5, Ziel 6 und Grundsatz 7

,Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Berlicksichtigurg der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten auf eine fliichensparende Bauweise geachtet werden “(Grundsatz
5)

,Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der/ffinenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. [...]“ (Ziel 6)

»In baulich stark verdichteten Stédten und Gemeinden sollen bei.der Neuausweisung von Bau-
gebieten sowie bei Nachverdichtungen innerstddtiseche”Grlinstrukturen geschaffen oder er-
halten werden, die fiir den Siedlungsbereich bedeutsame klimatische, soziale und 6kologische
Funktionen erfiillen.” (Grundsatz 7)

Beiden genannten Grundsatzen sowie der atifgefiihrten Zielvorgabe dieses Kapitels des Re-
gionalplans entspricht die vorliegendefRlanung.

B IV 1 - Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen

,Zur Sicherung besonders geeigneterStandorte werden Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen als*\orranggebiete festgelegt und in der Raumnutzungs-
karte dargestellt: [...]

- Memmingen-Amendingen

- Memmingen-Nord.

In diesen Vorranggebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen ausge-
schlossen, soweit sie den vorrangigen Nutzungen entgegenstehen.” (Ziel 1)

,In den™Vorranggebieten fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen ist die An-
siedlungion regionalbedeutsamen Einzelhandelsbetrieben und Veranstaltungszentren aus-
geschlassen.” (Ziel 3)

Nachdem der vorliegende einfache Bebauungsplan keine Aussagen zur zuldssigen Art der
baulichen Nutzung trifft, werden die Ziel- und Grundsatzvorgaben des Regionalplans nicht
verletzt.
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Stadtklimakonzept

Die im Zuge der Erstellung des Stadtklimakonzepts durchgefiihrte Klimamodellierung ergab
eine deutliche Uberhitzung des Gewerbegebiets Nord sowohl zur Tagzeit als auch in den
Nachtstunden. Aus diesem Grund ist es besonders wichtig, in diesem Gebiet gezielte MaR-

nahmen zur Abklhlung zu ergreifen. @

UM 14 UHR AM TAGE UND IN 1,1 M UBER GRUND

B bis 25,0
B > 25,0bis27,0
[ > 27,0bis 29,0
[ | >29,0bis31,0

>31,0bis 33,0
[T >33,0bis35,0
I >35,0bis37,0
B >37.0bis39,0
Bl -390

SONSTIGES

I Gebiude

Gewasser

Abbildung 1: Wédrmebelastung (PET) am Tag gem. St

Flachennutzungsplan @
Der aktuell rechtsgiltige Fléchennutzm der Stadt Memmingen aus dem Jahr 1990

stellt im Geltungsbereich Gberwiegendfgewerbliche Bauflachen bzw. Industrieflachen, er-
ganzt durch zwei Sonderbaufl Einzelhandel dar. Darliber hinaus legt der Flachennut-
zungsplan in seiner aktuellen F wei freizuhaltenden Griinachsen im Bereich Oberer
und Unterer Buxheimer\\égfest.

Abbildung 2: Ausschnitt rechtsgiiltiger FIcichennutzungsplan

Derzeit wird der Flachennutzungsplan fiir das gesamte Stadtgebiet neu aufgestellt. Fiir den
Bereich des einfachen Bebauungsplans A46 sind im Zuge der Neuaufstellung auch weiterhin
Uberwiegend Gewerbe- und Industrieflachen vorgesehen, die jedoch im Osten durch groR-
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flachige Sondergebiete ersetzt werden. Es handelt sich hier vor allem um Sondergebiete Ein-
zelhandel, in denen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen Sortimente vorgegeben
werden, die dem Einzelhandelskonzept der Stadt nicht widersprechen.

Bebauungspldne

Der einfache Bebauungsplan A46 ,Hohenentwicklung Gewerbegebiet — Nord” Gberlagert ifs-
gesamt 16 bestehende Bebauungsplane. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebautings-
plans ergdanzen und liberlagern die rechtskraftigen Bebauungspldne lediglich in deh, bethoffe-
nen Punkten. Im Detail werden die Vorgaben der bestehenden Bebauungsplané inBezug auf
die maximal zuldssige Gebdudehohe, auf die Gebdudebegriinung sowie die griinerdnerischen
Festsetzungen kiinftig durch den einfachen Bebauungsplan A46 geregeltdDie librigen Fest-
setzungen der rechtskraftigen Bebauungspldane bleiben weiterhingmyerandeért behalten ihre
Wirksamkeit.

Im Detail betrifft dies die folgenden Bebauungsplane:

A9 ,,Dr.-Lauter-Stral3e”

Al7 ,Gebiet zwischen A96, Wernher-von-Braun-StrafSe, Dr.-Karl-Lenz-StraRe und
Feldweg Flurnr. 231/1“

A20 ,0stliche Dr.-Karl-Lenz-StraRe”

A21  ,GoldhoferstraRe”

A22  ,FraunhoferstraRe Nord-©st”

A25 ,Fraunhoferstrafle Stid“

A26  ,Wernher-von-Braun-StraRe”

A29 , FraunhoferstralS@ Nord 3.1

A32 ,FraunhoferstraBe Nord*West” mit A32_A

A33 , FraunhoferstraRe Sud II1“

A34  ,Fraunhoferstralle West”

A37  ,Eurepastralle — Oberer Buxheimer Weg"

A38 »,EUrgpastralle West"”

Ad4 [ FraurnhoferstraRe - Ost”

Sd4 »Entlastungsstrale Steinheim*“

$15 »Entlastung Steinheim-Sid*
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3

3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

Stadtebauliche Konzeption und geplante Nutzung

Ziel der Planung

Stadtebauliches Ziel

In Folge des in der Vergangenheit kontrovers diskutierten Bauantrags zum Logistikzéntrym
der Firma Dachser und der damit verbundenen Befreiung von den festgesetzten Gebdude*
héhen, hat die Stadt Memmingen ein Hohenentwicklungskonzept fiir das gesamtexGewerbe-
gebiet Amendingen erarbeitet, welches durch den Stadtrat am 02.06.2022" Beschlossen
wurde. In diesem Konzept sind Zielsetzungen zu unterschiedlichen Fragéstellufigen der Ge-
werbegebietsentwicklung formuliert und vor allem Aussagen zu einer nac¢hhaltigen Héhen-
entwicklung getroffen worden. Im Zuge des gegenstandlichen einfachen Bebduungsplans sol-
len die Uberlegungen zum Héhenentwicklungskonzept in geltendes R&eht tiberfiihrt werden.

In erster Linie soll kiinftig die effizientere Nutzung von Flachen angestrebt — also die Nutzun-
gen je Quadratmeter Grund und Boden intensiviert werdeh,.indém die zuldssigen Gebadude-
héhen deutlich angehoben werden. Hierzu wurde das™Plangebiet in vier Zonen mit kiinftig
unterschiedlicher Hohenentwicklung unterteilt (vgl. Kajp. 4.1).

Daruber hinaus regelt der einfache Bebauungspla¥46‘die grinordnerischen Festsetzungen
fuir das gesamte Gewerbegebiet Nord sowi€%ie maximal zuldssigen Hohen und technische
Ausgestaltung von Werbeanlagen.

Beriicksichtigung des Stadtklimhakonzepts

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und der Zielsetzung des vorliegenden einfa-
chen Bebauungsplans, Verfallem die kiinftige Hohenentwicklung zu regeln, lassen sich kaum
wirksame Festsetzungefrzug Belliftung des Gebietes treffen. Es ist jedoch gezielt Bezug auf
die Empfehlungen des'Stadtklimakonzepts genommen und entsprechende Festsetzungen zur
Griinordnung sowie/Hinweise mit Empfehlungen zur Klimaanpassung formuliert worden.

Zudem soll imiZuge der Weiterentwicklung des Gewerbegebiets ein Fokus auf der Hitzemin-
derung des laut Stadtklimakonzept Memmingen bereits heute stark tberhitzten Gewerbege-
biets liegen®»Nachdem das Gebiet aufgrund seiner topographischen Lage und Bestandsbe-
bauung nur bedingt von auRen abgekihlt werden kann, da Kaltluftschneisen und Kaltluftein-
flussbereiche bereits stark verbaut wurden, muss eine Kihlung von innen heraus erfolgen.
Dies ist in erster Linie iber die Begriinung der jeweiligen Fassaden, liber Verschattung (durch
Gebaude und Baumpflanzung) sowie durch intensive Durchgriinung und Entsiegelung der
Grundstiicke zu erreichen. Entsprechende griinordnerische Festsetzungen sowie Ortliche
Bauvorschriften zu Dach- und Fassadenbegriinungen wurden im Rahmen des einfachen Be-
bauungsplans A46 getroffen.

Raumlich strukturelles Konzept

Stadtebaulicher Leitgedanke des Hohenentwicklungskonzepts fiir das Gewerbegebiet Nord
und somit Grundlage fiir den vorliegenden einfachen Bebauungsplan ist die Zonierung des
Gebiets in vier Bereiche unterschiedlicher Hohenentwicklung.
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Zone | umfasst dabei den Streifen zwischen Donaustralle im Osten und Max-Planck-Strale
im Westen und soll sicherstellen, dass die Anwohner der DonaustraRe in ihrem Anspruch auf
gesunde Wohnverhiéltnisse und annehmbare Blickbeziige nicht weiter eingeschrankt wer-
den, indem die zuldssigen Gebaudehohen hier 16 m nicht Gberschreiten.

Zone |l umfasst drei Teilbereiche. Zum einen bildet Zone Il einen Pufferbereich zwische

| und Zone IV im Gebiet zwischen Max-Planck-StraRe, BAB 96 und Rudolf-Diesel-StralRe. Z

anderen liegen Gebiete der Hohenentwicklung Zone Il am Ortsrand in Richtung Steinhei
el Bly"lke—

und sollen dort Beeintrachtigungen durch das Gewerbegebiet fur die Steinheim

rung minimieren. @

Zone lll umfasst den industriell genutzten Streifen entlang der Dr.-Karl- sowie den
Bereich zwischen EuropastraRe und BAB 7. Ostlich der EuropastraRe sch ich ein weite-
rer Teilbereich der Zone Ill an, der das Gebiet zwischen Obere imer Weg und Tera-

mostrafe umfasst und die niedrigere Bebauung der Zone Il im Norden zur hoheren Bebauung
in Zone IV abgrenzen soll.
L 4

Das Ubrige Gewerbegebiet Nord soll in Zone IV k(]n%@éuden bis zu 40 m H6he be-

baut werden kénnen.

3.3 Entwurfsalternativen

Im Zuge des 2022 vorgestellten und m@rat beschlossenen Hohenentwicklungskon-
zepts sind insgesamt drei Zonen mit %a en Gebdudehdhen von 16 m, 20 m und 40 m
sowie einzelne Hochpunkte imBereich der 20 m-Zone mit einer Hohe von bis zu 30 m vorge-
sehen gewesen. Die Hochpunkt@'sollten dabei als stadtebaulich wirksame Einzelgebdude in

regelmalRigen Abstanden den Bereich.sehr hoher Bebauung vom Bereich der niedrigeren Be-
bauung optisch abgrenzen.

Um die Gewerbetr 'b@\, deren Grundstiicke nicht im Zulassigkeitsbereich eines solchen
Hochpunktes Iieg%r en, nicht zu benachteiligen und bei Freigabe mit entsprechenden
Abstidnden z en Hochpunkten keinen , Windhund-Effekt” zu befeuern, wurde sich

im Zugesdes Festsetzungskonzepts gegen diese einzelnen Hochpunkte und fiir eine Offnung
des Zulassigkeitsmalstabs nach oben entschieden.

3.4 @mg an das Verkehrsnetz

Geltungsbereich des vorliegenden einfachen Bebauungsplans umfasst ausschlief8lich be-

\ aute und / oder Gberplante Bereiche im Gewerbegebiet Memmingen Nord. Die Anbindung

Q an das Verkehrsnetz ist also bereits gegeben und erfolgt Gber die bestehenden Erschlie-
RungsstraBen des Gebiets sowie lber die Bundesautobahnen 7 und 96.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.53

3.514

ErschlieBung und Verkehr

Motorisierter Verkehr

Nachdem der vorliegende einfache Bebauungsplan die maximal zuldssigen Gebdaudehdhen
und damit die Nutzungsintensitat der Grundstiicke anhebt, ist mittelfristig mit einer ErhGs
hung der je m? Grundsticksflache arbeitenden Personen und daraus resultierend mit€ifier
Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die bestehenden Strallen im Gewerbege-
biet Nord sind gut ausgebaut und ihre Funktionsfahigkeit Uber Verkehrsmodelligerungen
nachgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Autobahnkreuz Memmingen,(das den Ver-
kehr von A7 und A96 aufnimmt und zu einer ziigigen ErschlieBung des‘geSamten Gewerbe-
gebiets beitragt.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich die im September zozédn Stadtrat beschlos-
sene Trassenvariante fir die geplante Ortsumfahrung Steinheim. Mit Umsetzung dieser
StralBe wird in den kommenden Jahren gerechnet, sodass %hkr die Verkehrsfliisse prog-
nostisch so abflieBen werden, dass das Gewerbegebi reichbar ist, ohne dabei die
Wohnnutzung im Ortsteil Steinheim weiter zu begintr en.

FuRB- und Radverkehr

Die bestehenden StraRen im Gewerbegebiet Nord verfligen lber breit ausgebaute Fullwege,
die in weiten Teilen durch Griinstreifenvon der Fahrbahn getrennt sind und oft beidseitig
angelegt und in weiten Teilen als*FulR- und Radweg beschildert wurden. Der sichere Ful3- und
Radverkehr ist demnach bereitsiheute gewahrleistet. Es ist davon auszugehen, dass die be-
stehende Ful3- und Radwegeinfrastruktur auch in Zukunft ausreichend dimensioniert sein
wird.

Ruhender Verkehf

Der einfache,Bebautingsplan A46 regelt in Kapitel 3.02 die Freiflachengestaltung der einzel-
nen Grungdstiicke. So sind befestigte Freiflachen auf ein Minimum zu reduzieren und tberall,
wo dieg'teghnisch moglich ist, wasserdurchldssig zu gestalten. Dies gilt auch flr Parkplatzfla-
cheny, die darlber hinaus gemal Festsetzungskonzept intensiv zu durchgriinen und mit Bau-
nien zuwverschatten sind. Sonstige Aussagen zum ruhenden Verkehr trifft der vorliegende
einfache Bebauungsplan nicht.

OPNV

Im Jahr 2020 wurde vom Memminger Stadtrat ein neues Stadtbuskonzept beschlossen, dass
sowohl die stadtischen Verbindungen als auch die Anbindung an das Memminger Umland
verbessern soll. Das neue System sorgt flr eine engere Taktung der Linien und soll zu einer
starkeren Nutzung des OPNV im Stadtgebiet beitragen.

Aufgrund der kiinftig intensiveren Nutzung der Gewerbegrundstiicke im Geltungsbereich des
einfachen Bebauungsplans A46 ist mit einer groBeren Zahl an Mitarbeitern in diesem Bereich
zu rechnen und somit auch mit einer verstarkten Nutzung der angebotenen Busverbindun-
gen.
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Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans sind versorgungstech-
nisch vollstandig erschlossen, sodass im Zuge der Planungen keine neuen Uberlegungen zur
Ver- und Entsorgung notwendig wurden. Kiinftig mogliche Leitungstrassen zur Versorgung
des Gebiets mit Fernwarme sind von der vorliegenden Bauleitplanung losgeldst zu betrach-
ten.

Planungsrechtliche Vorschriften

MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist in insgesamt vier Zonen mit unterschiedlicher maximaler Gebdaudehohe
unterteilt. In Zone |, die der bestehenden Wohnbebauung entlang“der DonaustralRe am
nachsten gelegen ist, sind auch kiinftig nur Geb&aude bis maximal 16 m Héhe zulassig.

Diese Festsetzung soll die
Anwohner vor weiteren
Beeintrachtigungen in Be-
zug auf Verschattung so-
wie negative Blickbezlige
schiitzen und den Uber-
gang von einer niedrigen
Wohnbebauung im Osten
der DonaustralRe zur ge-
«  werblichen Nutzung west-
" lich der StraRe vertraglich
gestalten. Ahnlich verhilt
es sich im Bereich der Zone
II, die vor allem die Sicht-
beziige

A~ N\ N\
- Zone l: 20m

der Steinheimer Bevolkerung in Richtung Gewerbegebiet Nord nicht erheblich verschlech-
terneund, dariiber hinaus fiir einen vertraglicheren Ubergang der Gewerbebebauung in die
fréie Landschaft sorgen soll. Dariiber hinaus bildet ein Streifen der Zone Il den Ubergang zwi-
schen'der niedrigeren Zone | entlang der Donaustralle und dem Maximum der kiinftigen HO-
henentwicklung (Zone IV) im Zentrum des Geltungsbereichs. Nordlich der Dr.-Karl-Lenz-
StralRe sowie entlang der EuropastraBe nordlich der TeramostralRe sind in Zone Il kiinftig
Gebiude mit einer maximalen Héhe von 30 m zuldssig und bilden auch hier den Ubergang
zwischen niedrigerer Bebauung in den Randbereichen hin zur Wohnbebauung sowie zur
freien Landschaft und dem zentralen Bereich mit deutlich h6heren Gebauden.

Insgesamt ergibt sich so ein stadtebaulich vertragliches und fir die gewerbliche Entwicklung
zukunftsweisendes Hohenkonzept, das zu einer ansprechenden Stadtsilhouette und gleich-
zeitig ansprechenden Wohnverhéltnissen im Umfeld beitragt. Die in rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen im Gebiet festgesetzten Baumassezahlen behalten weiterhin ihre Giiltigkeit. In
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Einzelfallen fihrt dies dazu, dass die bestehenden Gebaude nicht in ihrer gesamten Grund-
flache bis zur kiinftig maximal zuldssigen Gesamthdhe aufgestockt werden kdnnen. Diese
Vorgehensweise ist bewusst so gewahlt worden, da den Gewerbetreibenden zwar die Mog-
lichkeit einer Hohenentwicklung eréffnet werden, dabei aber den Belangen der Klimaanpas-
sung weiterhin Rechnung getragen werden soll. Diese Vorgehensweise kann dazu beitragen
dass Gebaude mit groBer Hohenentwicklung insgesamt weniger massiv ausgebildet und
mit die Durchliftung des Gebiets nicht erheblich beeintrachtigt wird.

5 Ortliche Bauvorschriften 0

5.1 Dachbegriinung und Tiefgarageniiberdeckung

Der einfache Bebauungsplan A46 regelt die Gestaltung der im G egebiet liberwiegend
vorherrschenden Flachdacher in Form von oértlichen Bauvorschriften Und gibt einen zu be-
griinenden Anteil von mindestens 80 % der Dachflache vor. Diese Vorschrift gilt fir alle Da-
cher mit einer Neigung von weniger als 15° und umfasst d@wgabe, dass der durchwurzel-

bare Substrataufbau mindestens 8 cm hoch sein muss.
Die Substratiiberdeckung bei nicht mit Gebdude nen Tiefgaragen ist darliber hinaus

mit 60 cm Mindestdicke festgesetzt. Beide Vorga sollen eine realistische Etablierung der
jeweiligen Bepflanzung gewahrleisten, die beigeringerem Schichtaufbau zwangslaufig schei-
tern wiirde, da zu wenig wasserspeich nd%chwurzelbarer Boden vorhanden ware. Sol-
len die Tiefgarageniberdeckungen m% n bepflanzt werden, ist fiir jeden Baum eine
mindestens 10 m? groRe und 100 cm hohe Pflanzinsel anzulegen, die auch in Form eines er-
héhten Baumquartiers umges rden kann (stehende Pflanzinsel, z.B. aus Cortenstahl).

sitdt im Gewerbegebie tablierung von Trittsteinbiotopen), zum anderen aber auch
die Anpassung an die(Fol des Klimawandels. Durch die Erhohung des begriinten Anteils
der Dachflachen Im Gebiet ein positives Mikroklima, das durch erhohte Verduns-
tungsleistung %ation, Bindung von Feinstaub und Produktion von Sauerstoff enorm
gefordert witd. Uber hinaus reduziert sich der Niederschlagswasserabfluss erheblich,
wenn enduf begriinte Dachflachen trifft, dort eine gewisse Zeit gespeichert und dann erst
verzogert ap das Kanalisationsnetz bzw. in Versickerungsbereiche auf den Grundstiicken ab-

Ziel der zwingend umzuwden begriinung ist zum einen die Erhéhung der Biodiver-
rd

g% ird
grund unterschiedlicher Gebaudehdhen entsteht durch begriinte Dachflachen und Tief-
\ aragendecken ein ansprechendes Ortsbild, das hier an die Stelle der bisherigen technisch
gepragten Dachlandschaft tritt. Je nach Intensitat der Begriinung und statischer Gegebenhei-
Q ten konnen dariber hinaus Aufenthaltsbereiche auf den Dachflachen entstehen, die fur die
Mitarbeitenden der Gewerbebetriebe zu einer Aufwertung des Arbeitsumfelds beitragen.

5.2 Solartechnische Anlagen

Die Energiewende und die Férderung solarbasierter Energie ist der Stadt Memmingen ein
groRes Anliegen. Im einfachen Bebauungsplan A46 wird die Installation von Solarmodulen
auf den Dachern des Plangebiets deshalb ausdriicklich begriiRt und selbstverstandlich zuge-
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lassen. Bei der Planung von Dachflachen konkurrieren regelmaRig die Anspriiche des Klima-
schutzes mit denen der Klimaanpassung — hier also oft die Installation von Solarmodulen mit
der Etablierung wirksamer Dachbegriinungen.

Abbildung 3: Solaranlage auf Griindach — beispielhafte Umsetzung *

In der Praxis bewahren sich jedoch zunehmiend)Kombinationsldsungen aus begriinten Dach-
flachen mit aufgestanderten Solarmodulen,‘béi denen die positiven Effekte beider Nutzun-
gen gebiindelt werden konnen. Bei entsprechend fachgerechter Planung (Substrathéhe und
-zusammensetzung, Pflanzenalswahl, etc.) konnen die beflirchteten verschattenden Effekte
der Solaranlage durch den Pflanzemaufwuchs gezielt vermieden und gleichzeitig eine wirk-
same Begriinung erreichit werden. Aufgrund der durch die Dachbegriinung ausgelosten Ver-
dunstungskalte liegt der Wirktungsgrad der Solarmodule hier regelmaRig hoher, als im Be-
reich nicht begriinter,(gekigster Dachflachen.

Solarthermie

12cm N 12om
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Abbildung 4: Beispiel einer Solaranlage auf Griindach — schematische Darstellung *

Aufgrund dieser positiven Erfahrungen wird es flr die Nutzung der kiinftigen Dachflachen im
Gewerbegebiet Nord als sinnvoll und zielflihrend erachtet, der zwingenden Begriinung der
Dachflachen den Vorrang zu geben und dabei die Méglichkeit einer Solaranlageninstallation

1 Freie Hansestadt Hamburg, Behérde fiir Umwelt und Energie (BUE), ,,Dachbegriinung Leitfaden zur Planung”, S. 28
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5.3

5.4

5.5

—auch vor dem Hintergrund der verpflichtenden Nutzung gemaR Bayerischer Bauordnung —
offen zu halten.

Fassadenbegriinung

Besonders in Gewerbegebieten bestehen klassischerweise enorme Potenziale fiir begriinte
Fassaden, da hier grolRe Gebdude mit oft wenigen Fenstern iberwiegen, bei denen Begri
nungen auch nachtriglich noch gut méglich sind. Doch auch Fassaden mit Offnungenilassen
sich dank passender Pflanzen- und Rankhilfeauswahl ansprechend und wirksam begriines:.

Anlass flr die Festsetzung einer Fassadenbegriinung ist — dahnlich der Dachbegrunung — vor
allem die Reaktion auf die iberhitzte Situation im Gebiet und somit eineSteigerdng gesunder
Lebens- und Arbeitsverhaltnisse vor Ort. Dies gilt sowohl fiir die dort arbeitende Bevolkerung
als auch fir Besucher und Kunden im Gebiet. Wahrend sich Fassaden und Réllos im Sommer
enorm aufheizen, kiihlen Pflanzen die Umgebung aktiv ab und sorgen fiir ein wesentlich an-
genehmeres Mikroklima vor Ort. Die Vorteile einer Fassadenbegrintng fiir die Warmedam-
mung des Gebaudes im Winter erganzen die der sommerlichen Abkiihlung, die den Energie-
verbrauch einer Klimaanlage kompensieren kann ohne dabeizusatzliche Abwarme zu produ-
zieren.

Dariber hinaus bilden begriinte Fassaden einen attraktiven Lebensraum, vor allem fiir Fle-
dermause, Insekten und Vogel, die ansonsten in Gewerbegebieten kaum noch anzutreffen
sind. Je nach Gebdudeseite kdnnen beispi€lsweise heimische Arten wie Efeu, Gewdhnliche
Waldrebe, Wilder Hopfen oder WaldgeiRblatt(Halbschatten) oder nicht heimische Arten wie
Kletterhortensie, Blauregen, Schlingkn@tériech, Trompetenwinde oder Winterjasmin (Sonne)
Verwendung finden.

Werbeanlagen

Fiir das Gewerbegebiet N -d’bestehen bisher keine einheitlichen Vorgaben bezlglich der Er-
richtung von We en. Aufgrund der Heterogenitat des Gebiets ist eine flachende-
ckende Regel uch kiinftig nicht zielfihrend. Sinnvoll ist jedoch die einheitliche Fest-
legung "nftQ’vhen flir Werbeanlagen an den AulRenfassaden der Gebaude sowie in
Form freistehender Anlagen (z.B. Pylone). Im gesamten Geltungsbereich des einfachen Be-
A46 sind Werbeanlagen fiir Eigen- und Fremdwerbung kiinftig nur noch an Fas-
dort bis zu einer maximalen Hohe von 20 m zulassig. Die Werbeanlagen muissen

iunterhalb der Traufhéhe enden und fachgerecht mit dem Gebadude verbunden werden.
& blinkende Ausfiihrung ist nicht zuladssig. Auch bei der Errichtung freistehender Werbe-
Mlagen ist eine maximal zuldssige Hohe von 20 m einzuhalten. Bestehende Vorgaben aus
rechtskraftigen Bebauungsplanen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen in Griinflichen oder
Schutzzonen der Autobahnen behalten weiterhin Giiltigkeit.

Beleuchtung

Nachtaktive Insekten orientieren sich stark an Lichtquellen, deren Zahl und Leuchtkraft in
den letzten Jahrhunderten massiv zugenommen hat. Urban gepragte Gebieten sind meist die
gesamte Nacht Uber stark beleuchtet, um uns Menschen ein Gefiihl von Sicherheit zu geben.
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Diese permanente Ausleuchtung fiihrt nach Untersuchungen der Universitit Mainz? dazu,
dass mehrere Millionen Insekten pro Nacht in oder an deutschen StraRenlaternen verenden.
Auf der Suche nach Nahrung verirren sich die Tiere, die sich sonst am Nachthimmel orientie-
ren, an die klinstliche Leuchtquelle und finden von dort nicht wieder weg. Problematisch sin
hier in erster Linie Lampen mit einem Spektralbereich (Lichtfarbe) von mehr als 3.000 Kel
also Licht mit einem hohen Blauanteil und Lampen mit Offnungen, in die Insekten sich#&¥ir-
ren und dort am heillen Leuchtmittel verenden.

Im Gewerbegebiet Nord sollen zum Schutz von Insekten und damit auch der vor@:b—
hangigen Tierwelt (Vogel, Fledermause, Kleinsauger, etc.) entsprechend insek etdliche
Beleuchtungen verwendet werden. Hierzu zdhlen Leuchtmittel mit ei I nge von
maximal 3.000 Kelvin sowie geschlossene Leuchtkorper. Es ist bei der 2 von Lampen
und beleuchteten Werbeanlagen darauf zu achten, dass das Licht_nicht Gbep/die Horizontale
abstrahlt, also nicht nach oben leuchtet. Licht soll der Orientierﬁﬂv. Sicherheit der Be-
volkerung dienen, nicht jedoch in den Himmel abstrahlen.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche-Ubernahmen

Klimaanpassung

Das Jahr 2023 folgte dem Trend der vergangénen Jahre und war das nachweislich warmste
seit Beginn der Wetteraufzeichnungen} globalbetrachtet lag die Durchschnittstemperatur in
diesem Jahr fast 1,5 °C hoher als im vosindustriellen Durchschnitt®. Die gravierendste Folge
fir die Bevolkerung Memmingensssind vor allem sommerliche Hitzetage, unter denen vul-
nerable Gruppen zunehmend leidentEs gehort deshalb zu den vorrangigen Kernaufgaben der
Stadtplanung, die Bevolkepting vor dén Folgen des Klimawandels zu schiitzen und hierzu ent-
sprechende MalRnahmen zu ergreifen.

Neben Uberhitzupg'$pielén auch Starkniederschlagsereignisse eine immer gréRere Rolle in
Bezug auf extremef(Wettersituationen. Die 6ffentliche Kanalisation betroffener Kommunen
ist regelmaRig, iib&slastet, so dass es zu Uberschwemmungen und enormen Schiden an pri-
vatem und offentlichem Eigentum kommt.

Mit denWorgaben des einfachen Bebauungsplans A46 zur Gebaudebegriinung und Griinord-
ndng imvBereich der privaten Freiflichen sollen die gravierenden Auswirkungen der Uberhit-
zung im Gewerbegebiet Nord auf den menschlichen Organismus soweit wie moglich redu-
ziert werden. Darliber hinaus kénnen entsiegelte Freiflichen und begriinte Dachflachen die
Auswirkungen auf die Stadtentwasserung bei Starkregenereignissen erheblich reduzieren. Es
liegt in der Hand der ortsansdssigen Gewerbebetriebe, ihren Beitrag zur klimatischen Anpas-
sung des Gebietes zu leisten und ein gesunde Aufenthaltsqualitdten zu schaffen.

2 Gerhard Eisenbeis, StraBenbeleuchtung und Umwelt — Wirkung konventioneller und moderner StraRenbeleuchtungslam-
pen auf das Anflugverhalten von Insekten, Disseldorf Jan. 2009
3 Jahresbilanz Copernicus [https://climate.copernicus.eu/global-climate-highlights-2023]
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6.2

6.3

Pflanzempfehlungsliste Dachbegriinung

Die Pflanzempfehlungsliste unter Punkt 5.02 der Planzeichnung zum Bebauungsplan dient
der Orientierung bei der Auswahl geeigneter Pflanzen. Sie ist nicht verpflichtend und kann
um weitere geeignete Arten erganzt werden. Im Detail werden aufgrund der Standortgege-
benheiten auf Dachflachen und der guten Erfahrungswerte beim Einsatz die folgenden Artefi

empfohlen:
Deut. Name Wissensch. Name Deut. Name Wissensch. Na\k’
WeiRer Sedum album Blaues Schillergras | Koelaria glatica
Mauerpfeffer
Scharfer Sedum acre Wimper-Perlgras Melicerciliata
Mauerpfeffer

Berg-Mauerpfeffer

Sedum montanum

Wilder Majoran

Origanum vulgare

Teppich-Sedum

Sedum spurium

Steppen-Lieschgras

Phleum phleoides

Ausgebreitetes
Garten-Fettblatt

Sedum floriferum

Silber-Fingerkraut

Potentilla argentea

Felsen-Fetthenne

Sedum rupestre

Farberkamille

Anthemis tinctoria

GroRe Fetthenne Sedum telephium Rundblattrige Campanula
Glockénblume rotundifolia
Echte Katzenminze | Nepeta cataria Karthauser-Nelke Dianthus  carthusi-
anorum
Josefskraut Hyssopus officinalis(..l/Gewdhnlicher Erodium cicutarium
Reiherschnabel
Echter Lavendel Lavendula Ruprechtskraut Geranium  roberti-
angustifolia anum
Schnittlauch Alligim Sand-Strohblume Helichrysum arena-
schoenoprasum rium

Ruchgras Anthoxanthum odo- | Kleines Pilosella officinarum
rdtum Habichtskraut
Wirbeldost Clinopodium vulgare | Staudenlein Linum perenne

Blauschwingel

Festuca cinerea

Steinbrech-Felsen-
nelke

Petrorhagia
saxifraga

Brauaelle Prunella vulgaris Taubenkropf-Leim- | Silene vulgaris
kraut

Kleiner Sanguisorba minor Biischel-Ehrenpreis | Veronica teucrium

Wiesenknopf

Ohrlo6ffel-Leimkraut

Silene otites

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die Verwendung invasiver Neophyten nicht
zuldssig ist, da diese sich in die freie Landschaft ausbreiten kdnnten und dort heimische Arten

verdrangen.

Anbauverbote und Anbaubeschrankungen

Entlang von Bundesautobahnen sind gemall Bundesfernstralengesetz (FSrG) Bereiche von
Bebauung freizuhalten (Anbauverbotszonen) bzw. mit dem jeweiligen Trager abzustimmen
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(Anbaubeschrankungszonen), um die Verkehrssicherheit auf den Autobahnen zu gewahrleis-
ten. Diese Vorgaben gelten auch fiir Werbeanlagen, die geeignet sind, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden.

Immissionen und Larmschutz

Schallschutzmalinahmen sind im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung nicht festzulegen, da
diese vor allem im Rahmen der Festlegung der Art der baulichen Nutzung relevant werden,
diese hier jedoch nicht geregelt wird. Aufgrund der kiinftig moglichen intensiyéhen¥Adsnut-
zung der Grundsticksflache und damit einer potenziellen Erhéhung der immGehiet arbeiten-
den Menschen, ist ein erhdhtes Verkehrsaufkommen mit entsprechendenf/Emissionen nicht
auszuschlieRen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass die Grenzwerte daddrch nicht Gber-
schritten werden.

Griinordnung und Naturhaushalt

Griinordnerisches Gesamtkonzept

Das griinordnerische Gesamtkonzept (vgl. Kap. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefun-
den werden.) basiert auf den bereits bestéhghelen rechtskraftigen Bebauungsplanen im Ge-
biet und soll die Vorgaben zur Griinordnung'im gesamten Geltungsbereich vereinheitlichen.
Ubergeordnetes Ziel der griinordnerischén Festsetzungen ist die intensive Durchgriinung der
Gewerbegrundstiicke und die (maximal mogliche Entsiegelung von Flachen, die aus techni-
schen Griinden nicht zwingend vessiegelt oder befestigt sein miissen. Die bisherige und kinf-
tig geplante Durchgriinungsdes Gewefrbegebiets soll zum einen die lokalklimatische Situation
im gesamten Gewerbeggbiet Nord wesentlich verbessern, zum anderen bildet der Gewerbe-
standort den Ubergangsbereich zur freien Landschaft und hat somit grundsatzlich eine nicht
unerhebliche Verbindungsfunktion fir verschiedene Arten. Um dieser Funktion gerecht zu
werden, mussdas gesamte Gebiet 6kologisch deutlich aufgewertet werden.

Freiflichengestaltungsplan

Der varliegende einfache Bebauungsplan zielt auf eine intensive Ausnutzung der bestehen-
demGewerbe- und Industrieflichen ab und ermdglicht den Grundstiickseigentiimern somit
eine deutliche Steigerung der Bebaubarkeit ihrer Grundstiicke. Im Gegenzug ist es von essen-
zieller Bedeutung fiir das Gewerbequartier, dass die unbebauten Freiflaichen an die Folgen
des Klimawandels angepasst werden und die Hitzebelastung im Gebiet deutlich reduziert
wird. Zur Sicherstellung der Umsetzung aller diesbeziiglichen Festsetzungen ist mit jedem
Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Aus diesem sollen die Vorgaben zur
Grinordnung in Bezug auf Eingrinung, Stellplatzbegriinung etc. wie sie unter Punkt 3.02 der
textlichen Festsetzungen geregelt sind, ersichtlich werden. Zur besseren Priifbarkeit der Bau-
antragsunterlagen bei Uberplanung von Bestandsgebiuden, sollen im Freiflichengestal-
tungsplan die bereits genehmigten bzw. die bestehenden Pflanzungen entsprechend unter-
scheidbar dargestellt werden.
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8.1.2

8.1.3

&

8.14

Minimierung der Versiegelung

In stadtischen Quartieren und insbesondere im nachweislich Uberhitzten Gewerbegebiet
Nord ist die Reduzierung der befestigten und versiegelten Flachen auf das notwendige Min-
destmalR dringend anzustreben. Die gartnerische Ausgestaltung der unbebauten Grund-
stlicksflachen, die nicht der Erschliefung dienen, fordert zum einen die Niederschlagsw
serversickerung. Vor allem bei Starkregenereignissen werden so die technischen Bau

zur Niederschlagswasserbeseitigung entlastet und die Grundwasserneubildungsrate érho,
Daruber hinaus heizen sich nichtversiegelte Flachen im Sommer wesentlich wenige

dass mit Erhohung des Freiflachenanteils auch die Hitzebelastung im Quartier re@un
das Mikroklima deutlich verbessert wird.

Bei Flachen, die zwar nicht der ErschlieRung baulicher Anlagen aber zu en dienen,
ist bei der Planung zu prifen, ob ihre Ausfliihrung in wasserdurchlassiger umsetzbar ist
und im Bauantrag zu begrinden, wenn dies technisch nicht mbgl%

L 4
%‘nes Gebiets bilden die flachig

Stellplatzdurchgriinung

Einen bedeutenden Faktor bei der sommerlichen Aufhei
angelegten Stellplatze, die in Form der dort abgestell rzeuge und der meist wasserun-
durchlassig angelegten Stellplatzflachen enorme Sonnenenergie speichern und erst
zeitversetzt wieder abgeben. Wahrend der kithlen/Nachtstunden kann das Gebiet sich dann
wesentlich schlechter abkiihlen und heizt,&in en sonnigen Tagstunden noch schneller

wieder auf. t
Abhilfe schaffen kann hier die flanzuhg von Stellplatzflachen mit moglichst groRkronigen

Bdaumen, die einen hohen Ant arkplatzes verschatten. Die Baume sorgen in den war-
men Sommermonaten dafiir, d Sonne nicht mehr im gesamten Parkplatzbereich auf
Materialien trifft, die di ie lange speichern und kihlen dartber hinaus tGber Verduns-
tungskalte die Luft. Ei aglerte Parkplatzdurchgriinung kann somit zu einer erheblichen

Verbesserung der klimatis¢hen Situation im Gewerbegebiet fihren und tragt dariiber hinaus
zu einem ansprechenden Ortsbild bei. Darliber hinaus erhéht sich mit jedem gepflanzten Ge-

holz die biokﬁ elfalt im Gebiet (vgl. Kap. 8.1.4 Pflanzgebot).

Um ein‘gdtes Anwachsen und Gedeihen der gepflanzten Baume zu gewahrleisten, ist ihnen
eine reiehend grolRe Pflanzflache zuzuordnen. Als Richtwert kann hier eine Stellplatzfla-
che wa 10-15 m? angesetzt werden. Bei der Baumartenauswabhl sollte sich an der Pflan-

rund ihres Honigtaus generell nicht zur Uberstellung von Parkplatzen herangezogen wer-

en. Die Verwendung standortgerechter Gehdlzarten gewahrleistet ein zligiges Anwachsen

und ein auch langfristig an die Bedingungen eines Gewerbestandorts angepasstes Wachs-
tum.

g lungsliste der Stadt Memmingen orientiert werden; Linde und Spitzahorn sollten

Pflanzgebot

Grundsatzlich bilden Baume im Siedlungsbereich wertvolle Biotopstrukturen und werten dar-
Uber hinaus das Landschaftsbild enorm auf. Besonders Gewerbe- und Industriegebiete sind
traditionell von Gebauden und anderen technischen Bauwerken gepragt und weisen ver-
gleichsweise wenig Geholzstrukturen auf. Aus Griinden der Ortsbildaufwertung, der Erho-
hung der biologischen Vielfalt und Verbesserung der lokalklimatischen Situation soll das Ge-
werbegebiet Nord auch kiinftig stark begriint und die Grundstiicke mit einem Mindestmal
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an Baumen ausgestattet werden. Zu diesem Zweck soll im Zuge einer Neubebauung von
Grundstlicken je angefangenen 150 m? zusatzlich versiegelter Grundstticksflache mindestens
ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung (mittelwiichsig) gepflanzt werden. Baume 1.
Ordnung sind grundsatzlich wiinschenswert und selbstverstandlich zulassig.

Die Berechnung der bei einer Neubebauung zusatzlich nachzweisenden Baume erfolgt.i er
die Grol3e der neu versiegelten Grundstiicksflache. Hierzu zdhlen samtliche bauliche Arw
gen sowie Zufahrten, Stellplatze etc. die den Boden versiegeln.

Bei groBeren Vorhaben kann es rechnerisch zu einem Pflanzbedarf von mehr alsyd0\Baumen
kommen. Ist dies der Fall, so ist zwingend darauf zu achten, dass Baumesunterschiedlicher
Gattung gepflanzt werden, um ein groBeres Artenspektrum im GebietZu geWéhrleisten. Bei
der Auswahl der Geholze soll sich an der Pflanzempfehlungsliste der StadtMeémmingen ori-
entiert werden. Diese fiihrt die Arten auf, die an die Standortverhalthisse im Stadtgebiet an-
gepasst sind und teilweise bereits in Feldversuchen am Standort Memmingen bestatigt wur-
den.

Die in bereits rechtskraftigen Bebauungspldnen festge
privaten Griinflichen sind zugunsten der Ubersich t nicht die vorliegende Planung
Ubernommen worden, sondern behalten weiter eit. Im Falle eines Bauantrags ist
demnach zu priifen, ob der jeweils glltige qualifizierte Bebauungsplan Festsetzungen zu pri-
vaten Griinflachen enthdlt und ob diese flirdas Baugrundstiick relevant sind. Diesbezlgliche
Vorgaben sind dann zu beachten.

orgaben zu 6ffentlichen und

Pflanzqualitdt und Geholzpflege

Die Vorgaben zur Pflanzqualitat {(Stammumfang von mind. 18 cm, gemessen in 1 m Hohe)
sollen sicherstellen, dass, dietangepflanzten Baume moglichst schnell eine wirksame Grof3e
entwickeln und gut anwachsen konnen. Die Pflanzung deutlich dlterer Baume erfordert sei-
tens der ausfihrenden, Firmen besonderes Fachwissen und ggf. besonderes Gerat, so dass
dies nicht grundsatzich, gefordert, aber natirlich begrifSt wird.

Missenbereits gepflanzte Baume aufgrund geplanter BaumaRnahmen oder aus verkehrssi-
cherungstechnischen Belangen gefallt werden, ist dies im Vorfeld mit der Stadt Memmingen
abzustimmen. Die Art und der Standort der Ersatzpflanzung wird im Zuge dieser Abstimmung
festgelegt.

S.Q\Wndstﬁckseingrﬁnung

Zur stadtebaulichen und 6kologischen Aufwertung des Gebietes sowie zur Abgrenzung der
unterschiedlichen Gewerbegrundstiicke voneinander sollen an den bestehenden sowie an
allen durch Teilung neu entstehenden Grundstiicksgrenzen Griinstreifen mit einer Breite von
mind. 2 m angelegt und mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden. Werden Sicker-
mulden zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers benétigt, so konnen diese mit
den Grundstickseingriinungen kombiniert werden, sofern dies wasserrechtlich zuldssig ist.
Hier ist zum Zeitpunkt der Bauantragstellung Ricksprache mit der wasserrechtlichen Geneh-
migungsbehorde zu halten, ob die Durchwurzelung von Sickermulden zul3dssig ist. Besteht
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8.1.7

8.2

8.3

keine Zulassigkeit, sind die Flachen technisch voneinander zu trennen oder die Sickermulden
im Grundstiick an anderer Stelle zu verorten.

Je nach Grundstiickszuschnitt und technischen Anforderungen des Betriebs sind unter Um-
standen keine umlaufenden Griinstreifen umsetzbar. In diesem Fall kann Befreiung von der
Festsetzung des Bebauungsplans beantragt werden, sofern ein flachengleicher Ausgleich
demselben Grundstilick geschaffen wird. Diese Befreiung muss nachvollziehbar begri
sein und kann nicht erteilt werden, weil die umlaufende Eingriinung schlicht unprakti‘ch w

Schotter- und Steingarten

Besonders vor dem Hintergrund der ohnehin artenarmen Bestandssituation im{Gewerbege-
biet Nord, der starken Uberhitzung im Sommer und der hochversiegeltep/Griindflichen ist
die Anlage von Schottergdrten grundsatzlich unzulassig. Dieses Verbot umfasst jede Gestal-
tung von Freiflachen, bei der natiirlicher Boden mit Steinen, Schatterader Kies bedeckt und
der Aufwuchs von Grasern durch technische Hilfsmittel wie Folie oderVlies verhindert wird.
Es Gberwiegen hier die Materialien Stein, Schotter oder Kies und eine natirliche Entwicklung
von Pflanzengesellschaften ist nicht moglich. Schottergartensin dieser Form kommen 6kolo-
gisch und in Bezug auf den Wasserhaushalt einer verSiegelternFlache gleich und sollen kiinftig
im Gewerbegebiet zwingend vermieden werdengum diebereits stark vorbelastete Situation
nicht weiter zu verscharfen. Ein naturnahes Arbeits-ind®Wohnumfeld erhdht dariber hinaus
das Wohlbefinden und tragt zur allgemeinen Zufriedenheit der sich im Gebiet aufhaltenden
Personen bei.

Im Gegenzug ist die gestalterische Verwendung einzelner Steine oder Schotter-/Kiesanteile
z.B. bei der Anlage von Kiesbe€ten, bei denen die Steine sich der Bepflanzung quantitativ
unterordnen, auch weiterhin zulassig.

Altlasten, Baugrund

Nach aktuellem Kefihtnisstand sind die Boden des Geltungsbereichs fiir eine Bebauung und
Nutzung mit Gewefbe-"und Industriebauten geeignet. Die tatsachlichen statischen Voraus-
setzungen und dig,Tragfahigkeit des Bodens ist zum Zeitpunkt der jeweiligen Planung vom
Vorhabentragerzu priifen.

Derzeitidliegen keine Anhaltspunkte vor, dass auf den Uberplanten Grundstiicken Altlasten
vékhanden sind. Im Zuge der bisherigen, bereits umfangreichen BaumalRnahmen im Gebiet
sind dariiber hinaus keine Hinweise auf Altlasten gefunden worden.

Sollten im Rahmen kinftiger Bautatigkeiten wider Erwarten Altlasten oder Altlastenver-
dachtsfunde auftreten, sind umgehend das zustandige Wasserwirtschaftsamt sowie die Un-
tere Bodenschutzbehorde der Stadt Memmingen zu benachrichtigen.

Artenschutz, Biotopschutz

Der vorliegende einfache Bebauungsplan greift mit seinen Festsetzungen nicht in bestehende
Biotopstrukturen ein. Sollten UmbaumaRBnahmen an Gebauden geplant und durchgefiihrt
werden, bei denen Hinweise auf Vorkommen geschiitzter Arten (z.B. Brutvogel, Fleder-
mause) vorliegen oder in Gehdlzstrukturen eingegriffen werden, bei denen Vorkommen ge-
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schitzter Arten nicht auszuschlieRen sind, ist das Artenschutzrecht des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu berlicksichtigen und entsprechende MalRhahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande zu ergreifen (vgl. § 44 BNatSchG).

8.4 Umweltbericht und 6kologischer Ausgleich E@

Nachdem die vorliegende Bauleitplanung als Bebauungsplan der Innenentwicklung ‘ge
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, kann gemal® § 13a Abst .
BauGB von der Umweltprifung abgesehen werden.

Bei Umsetzung der kiinftig moglichen Gebdudehdhen ist mit Verande rts- und
Landschaftsbild zu rechnen. Aufgrund der Nutzung des Gebietes zu gew n und indust-
riellen Zwecken, dem zugrundeliegenden planerischen Gesamtko t sowieg'der Festsetzun-
gen zu Grinordnung und Gebdudebegriinung werden dieser Ver%ngen jedoch als ver-
tretbar bis positiv eingeschatzt.

Daruber hinaus entstehen aufgrund der Planung keine e icHen Beeintrachtigungen auf
die Schutzgiiter des Naturschutzrechts, da sich a en ZulassigkeitsmaRstab der
rechtskraftigen Bebauungsplane lediglich die Geb&ude verandern, die Gbrigen Nutzun-
gen und Malstdbe jedoch unverandert bleiben. A m Grund entstehen auch keine Ein-

griffe in Grund und Boden, fiir die ein 6kologischeriAusgleich notwendig wird.

8.5 Baumschutzverordnung vz

Es sind im gesamten Geltungs ich die Vorgaben der Verordnung zum Schutz des Baum-
bestandes im Stadtgebiet von ingen (BaumSchVO) vom 31.05.2017 (SVBI. 2017 S. 72)

zu beachten. Q
Memmingen, 21.@4
StadtplanunQ

$ eiRfloch
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9 Ausfertigung

Der Stadtrat hat am vorstehende Begriindung zum einfachen Bebauungsplan
A46 "Hohenentwicklung Gewerbegebiet-Nord" beschlossen, die hiermit ausgefertigt wird

Memmingen, den 00

Oberbirgermeister
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