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Anderung des Flachennutzungsplanes E2,
Stadt Memmingen N QT

Umweltbericht, Entwurf

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplanéanderung

Die Stadt Memmingen hat am 23.04.2018 die Anderung des Flachennutzungsplanes E2 im
Bereich der Bleiche nordéstlich von Memmingen im Anschluss an die Ortschaft Eisenburg
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss von 2018 wurde am 13.12.2021 aufgehoben_und
durch einen neuen Beschluss ersetzt. Ziel ist die Erweiterung von Wohngebieten sowije eipé
geordnete stadtebauliche Entwicklung und die Sicherung der Ortsrandeingriinung. Dem zu-
nehmenden Wohnungsdruck auf die Stadt sowie das Stadtgebiet Memmingen gilt'es mit
der Ausweisung weiterer Wohnflachen entgegenzuwirken.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 2,60 ha. Der gesamte Geltungsbereich ist derzeit
als ,Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Laut rechtskraftigemyFlachennutzungs-
plan mit integrierten Landschaftsplan ist die , Talaue von Bebauung und Aufferstung freizu-
halten“. Als landschaftsplanerisches Ziel soll an den angrenzendenWald (,Flache flr die
Forstwirtschaft“) ein ,artenreicher Waldrand entwickelt werden. Im Westen entlang des
Geltungsbereiches verlauft eine ,Wasserflache®. Entlang des Bleicher Weges ist ebenfalls
eine ,Wasserflache" ausgewiesen, die sudlich der bestehenden Bebauung Richtung Osten
in den Wald lauft. Im Siden grenzt die Amendinger Strale*als!,sonstige Uberdrtliche und
ortliche Hauptverkehrsstral’e an. Der Bleicher Weg ‘st als ,Hauptwegeverbund® darge-
stellt. Von Sudwesten nach Nordosten ist eine ,Starkstromleitung” vermerkt.

Das bestehende Wohngebiet nordlich des Geltungsbereiches soll Richtung Siden erweitert
werden. Zur Sicherung der Ortsrandeingrinumg sowie Durchgriinung wird entlang der
West- und Nordgrenze des kiinftigen Wohngehietes eine 6ffentliche Grunflache ausgewie-
sen, die in Teilen gleichzeitig als Ausgleichsftache fungieren soll. Westlich der Grinflache
bleiben die landwirtschaftliche Flache, dievon Bebauung und Aufforstung freizuhalten ist,
sowie die Wasserflache besteheniEntlang der Wasserflache ist eine Pufferzone als Ufer-
randstreifen geplant. Die AmendingersStral3e bleibt als Hauptverkehrsstral3e ebenfalls er-
halten. Der komplette Geltungsbereich” wird als wassersensibler Bereich markiert. Die
Starkstromleitung sowie das, Gewasser entlang des Bleicher Weges sind im Bestand nicht
vorhanden. Diese werden ingder Flachennutzungsplandnderung entnommen. Ebenfalls
wird der Bleicher Weggals,Hatptwegeverbund nicht mehr dargestellit.
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Abbildung 1: Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan (links) und Flachennutzungsplanande-

rung (rechts)
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GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belangesdes Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § la BauGB eine Umweltpriifung durchzufUheen, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet

werden.

1.2 Darstellung der ingeinschiagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-

legten Ziele des'Umweltschutzes

Zielvorgaben aus Faghgese€tzen, Programmen und Planen

Die fachlichen Ziele"dessNaturschutzes und der Landschaftspflege, die im Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) 'sowie im Regionalplan (RP) der Region Donau-lller (15) genannt

werden, werden berdcksichtigt.

Das Landesentwicklungsprogramm nennt folgende Ziele und Leitbilder:

« Flachen:»und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1.1

Q)

» AEine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (LEP 3.3 (G))

« Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen. (LEP 3.3 (2))

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum
des Menschen erhalten und entwickelt werden. (LEP 7.1.1 G))

« Lebensraume fur wildlebende Tier-

und Pflanzenarten sollen gesichert und

insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft sollen erhalten
und wiederhergestellt werden. (LEP 7.1.6 (G))

Fassung vom 23.01.2024
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Laut dem Landesentwicklungsprogramm gehdort das Stadtgebiet zum landlichen Raum mit
Verdichtungsansatzen.

Der Regionalplan nennt folgende Ubergeordnete Ziele:

e Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kologischen Vielfalt
sollen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bei allen raumbeansprus
chenden Planungen und MaRnahmen bertcksichtigt werden. (Teil B 11, G (2))

« Die Inanspruchnahme von Bdden fur Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige bodenbe®
eintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden. Die
natdrlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo erforderlich, wenn maéglich wieder-
hergestellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert werden. (Teil B | 3xG(1))

o Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donausliler'soll erhalten
und unter Rucksichtnahme auf die natlrlichen Lebensgrundlagententsprechend den
Bedurfnissen der Bevdlkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden’. Dabei sollen
die innerhalb der Region unterschiedlichen, landschaftsspezifischen Siedlungsformen
erhalten werden. (Teil B 1l 1, G (1))

« Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders exponierte
und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende Hohenrtcken,
Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der/Regien pragenden Flusstéler von
einer Bebauung freigehalten werden. (Teil B lIL.1, Z(4))

« Beider Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete sell unter Berticksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten auf eine flachensparende Bauweise geachtet werden.
(Teil Bl 1, G (5))

o Zurklaren Trennung zwischen bebautenundnbebauten Flachen sind die fur das Land-
schaftsbild bedeutsamen Ortsrander undneuen Baugebiete durch Gehdlzpflanzungen
in die Landschaft einzubinden{(Teil B Ill 1, Z (8))

Umsetzung der Ziele und Grundséatze"der tbergeordneten Planungen in der Flachen-
nutzungsplananderung

« Die Neuausweisung.imyAnschluss an die bestehende Bebauung soll die stadtebauliche
Entwicklung ordneh yund die Ortsrandeingrtinung sichern. (LEP 3.3 (G), LEP 3.3 (2), RP
Teil Bl 1, G (NRRAeil B Ill 1, Z (4), RP Teil B 11l 1, Z (8))

» Eine flachensparende und ressourcenschonende Flachennutzungsplanédnderung ent-
spricht demZielen und Grundséatzen des LEP und des RP. Die Erweiterung ist im An-
schluss an die bestehende Bebauung geplant, sodass die Infrastruktur zum gréf3ten Teil
vorhanden'ist und keine Zersiedelung entsteht. Im Rahmen der Bebauungsplanung wird
aufidiesdrtlichen Gegebenheiten reagiert. (LEP 3.1.1 (G), RP Teil B 1 3, G (1))

o, M Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden MalRBhahmen zum Ausgleich und zur
Vermeidung nachteiliger Auswirkungen festgelegt. (LEP 7.1.1 (G), LEP 7.1.6 (G), RP
TeilB11, G (2)

Natura 2000

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von FFH- und SPA-Gebieten. Erhebliche Auswirkun-
gen und Gefahrdungen des Schutzzweckes und der Erhaltungsziele konnen sicher ausge-
schlossen werden.
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Datengrundlagen und Erhebungen

In nachfolgender Tabelle sind die ausgewerteten Datengrundlagen sowie die der Flachen-

nutzungsplananderung zugrunde liegenden Erhebungen aufgefihrt.

Tabelle 1: Datengrundlagen und durchgefiihrte Erhebungen

(LFU)

Information Quelle Stand Anmerkung
Durchgefuihrte Erhebungen/Untersuchungen
Biotoptypen- und Realnut- NRT Landschaftsarchitekten 2018 Kartierung gemafs
zungskartierung BayKompV
Ausgewertete Datengrundlagen
Allgemein
Kataster Stadt Memmingen 2018
Orthofotos Bayerische Vermessungsverwal- 2017
tung
Landesentwicklungsprogramm | Bayerisches Staatsministerium fur | 2023 Gepruft 2024
Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie
Regionalplan Region 15 Regionalverband Donau-lller 2023 Gepruft 2024
Bebauungsplan Nr. E11 Stadt Memmingen 2024
Flachen aus dem Okoflachen- | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt | 2024
kataster/ Okokonto (LfU)
Schutzgebietsabgrenzungen Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 01/2024 Nicht vorhanden
(LfU)
Natura2000: BayerisghesjLandesamt fur Umwelt | 01/2024 Nicht vorhanden
FFH/SPA-Gebietsgrenzen (LfU)
Waldfunktionsplan Bayetische Forstverwaltung 2024
Naturrdumliche Gliederung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2024
Bayerns (LfU)
Larm Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2024 Larm an Hauptver-
(LfU) kehrsstraf3en, nicht re-
levant
Bevdlkerungsentwieklung Bayerisches Landesamt fir Statistik | 2020 Regionalisierte Bevol-
kerungsvorausberech-
nung fir Bayern bis
2039 - Kreisfreie
Stadt Memmingen
Erdbebenzonen Grinthal Hrsg. Gepruft 2024
1998
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 10/2017
(LfU)
Biotopkartierung Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2024
(LfU)
Wildtierkorridore Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2024

Fassung vom 23.01.2024
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kartierung

wirtschaft

Information Quelle Stand Anmerkung
Amphibienzahlung BUND Naturschutz 2018/
2019
Boden
Geotope Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2024 Nicht vorhanden
(LfU)
Bodenkarte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2024
(LfU)
Geologische Karte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fur Umwelt | 2024
(LfU)
Bodendenkmaler Bayerisches Landesamt fur Denk- 2024 Nichtyvorhanden
malpflege (BIfD)
Altlasten Stadt Memmingen 2024 Nieht bekannt
Baugrunduntersuchung/ Dr.-Ing. Kurt Waschek Nachf. Inge- | 19g¢
nieurburo Institut fur Erd- und
Gutachten Grundbau 1990
Geotechnisches Gutachten — fm geotechnik 2015
Ausbau ,Bleicher Weg*“ Mem-
mingen - Eisenburg
Wasser
Wasserschutzgebiete, Uber- Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2024
schwemmungsgebiete,
wassersensible
Bereiche
Hydraulische Untersuchung zur | Ingenieurbiro Dr.-Ing. Koch 2018
Ermittlung der Uberschwem-
mungsgebiete in Eisenburg
Hydraulische Untersuchung Ingenieurbdro Dr.-Ing. Koch 2021
zum Bebauungsplan E11 ,Blei-
che*
Luft/Klima
Stadtklimakonzept Memmingen | Stadt Memmingen 2022
Landschaft/Erfhglung
Flachennutzungsplan mit inte- | Stadt Memmingen 1989 Geprift 2024
griertem Landschaftsplan
Rad~/ Wanderwege Bayerische Vermessungsverwal- 2024
tung (BVV)
Denkmalgeschiitzte Objekte Bayerisches Landesamt fur Denk- | 2024
Kulturdenkmaéler, malpflege (BLfD)
Baudenkmal, Marterl, Kartierung NRT 2018
Feldkreuze
Landwirtschaftliche Standort- Bayerische Landesanstalt fur Land- | 2016
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolke-
rung

2.1.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Larm

Vorbelastungen bestehen durch den Durchgangsverkehr auf der Amendinger 'Stral3e sowie
den Anwohnerverkehr. Die bestehenden Handwerksbetriebe in der Bleiche“stellen eben-
falls eine Vorbelastung durch Larm dar. Die land- und forstwirtschaftliche,Natzung in und
um den Geltungsbereich sowie die Nutzung der Wertstoffsammelstelle sudlich der
Amendinger StralRe kann zu temporéaren Beeintrachtigungen fihren.

Erholung

Der angrenzende Wald ist im Waldfunktionsplan des LandkreiSes Memmingen als Wald mit
besonderer Bedeutung fur die Erholung (Stufe 1) beutteilty,Entlang der Amendinger StralRe
verlauft der ,Bayerische-Schwabische Jakobuswegs(Oettingen-Augsburg-Buchenberg)®.
Zudem sind im Umfeld des Geltungsbereiches, vor allem innerhalb des Erholungswaldes,
zahlreiche Rad- und Wanderwege vorhanden. im Nordwesten befindet sich der Nordic-
Walking-Pfad der AOK.

Kinstliche Beleuchtung

Entlang des Bleicher Weges befindetsichizur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sowie
zur besseren Orientierung Belétchtung. Die Amendinger Stral3e ist im Bereich der Wohn-
bebauung ebenfalls beleuchtet.

Emissionen

Durch die landwirtschaftlichen Betriebe im Geltungsbereich sind Staub- und Geruchsimis-
sionen nicht @uszusehlieRen. Entlang der Amendinger Stral3e bestehen Emissionen durch
Abgase.

Abfallwistschaft

Die Entsorgung von privatem und gewerblichem Mull wird durch die Stadt Memmingen ge-
regeltbAuf der gegentberliegenden Seite der Amendinger Straf3e befindet sich eine Wert-
stoffSammelstelle.

2.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

Larm

Larmschutzmafl3nahmen sind fur die geplanten Bauflachen im Rahmen der Bebauungspla-
nung nicht erforderlich. Die Immissionsgrenzwerte gemal 16. BImSchV § 2 sind einzuhal-
ten.
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Wahrend der Bauphase kann es temporar zu Beeintrachtigungen durch Larm kommen.

Erholung

FuR3- und Radwege bleiben bestehen und verkniipfen das Wohngebiet mit den Flachen der
Erholungsnutzung. Erholungsgebiete aulR3erhalb des Geltungsbereiches werden nicht in
Anspruch genommen. Die Hausgarten dienen der privaten Erholung. Es kommt zu keiner.
erheblichen Beeintrachtigung der Erholungsnutzung.

Wahrend der Bauphase kann es temporéar zu Beeintrachtigungen durch Larm, optische
Reize, Erschitterungen und Emissionen kommen.

Kunstliche Beleuchtung

Die vorhandene Beleuchtung bleibt bestehen. Durch die Erweiterung dés)Wahngebietes
Richtung Westen und Suden entsteht zusatzliche StralRenbeleuchtung.

Emissionen

Durch die Erweiterung des Wohngebietes kommt es geringfiigig zu weiteren Emissionen
durch zusatzlichen Verkehr. Emissionen durch die Landwirtsehaft,werden sich geringfligig
verringern.

Wahrend der Bauphase kann es zu Emissionen durch Staub kommen.

Abfallwirtschaft

Die Entsorgung von Hausmuill oder Miill von Handel-, Dienstleistungs- und Gewerbebetrie-
ben ist gesichert. Stadteigene Grin- und|Geholzflachen werden regelméaRig gepflegt. Das
Schnittgut wird abgefahren.

2.2 Auswirkungen auf.das Schutzgut Tiere und Pflanzen
221 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Vegetation und Baumbestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich intensiv bis mafig extensiv genutztes arten-
armes Mahd-wnd Weidegrinland. Entlang der StralBen und Wege sowie des westlich ver-
laufenden FlieRgewassers sind artenarme Altgrasbestande und nitrophile Staudenfluren zu
finden,

Standortgerechte Laubwalder und strukturarme Nadelholzforste grenzen im Osten und
\Westen an. Die bestehende Bebauung der Bleiche schliel3t im Norden an den Geltungsbe-
reich an. Nordlich und siddstlich des Geltungsbereiches befinden sich strukturreiche Pri-
vatgarten.

Arten- und Biotopschutz/ Biodiversitat

Im und um den Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete sowie amtlich kartierten
Biotope.

Der umgebende Wald ist im Waldfunktionsplan als Wald mit besonderer Bedeutung fir Le-
bensraum, Landschaftsbild, historisch wertvoller Waldbestand und Genressource
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gekennzeichnet. Das FlieRgewéasser sowie die Waldrander stellen Wanderkorridore fir Am-

phibien dar.

Im Zuge der Bauleitplanung wurden faunistische Untersuchungen in Auftrag gegeben. Die
Kartierungen (3 Amphibiendurchgénge, 1 Ubersichtskartierung) fanden April bis Juni 2018
statt. Die Fundpunkte sind im Bestandsplan (Anlage 1) dargestellt. Die kartierten Arten sind
in nachfolgender Tabelle aufgefihrt.

Tabelle 2: Im Umfeld des Geltungsbereiches vorkommende geschiitzte und/oder geféhrdete Tierarten

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name RLB | RLD AF\{/I/_A 8 \|/:SFF:|/ g?]crhw
Végel
Passer montanus Feldsperling \% \% 3 b - 2018
Picus viridis Griinspecht * * * Bas - 2018
Emberiza citrinella Goldammer * * * b - 2018
Passer domesticus Haussperling \% * V b - 2018
Corvus corax Kolkrabe \ X * b - 2018
Buteo buteo Mausebussard * * * b, s - 2018
Emberiza schoeniculus Rohrammer * * * b - 2018
Milvus milvus Rotmilan \Y * R b,s 1 2018
Dryocopus martius Schwarzspecht * * * b, s 1 |2018
Accipiter nisus Sperber * * * b, s - 2018
Sturnus vulgaris Star * 3 * b - 2018
Carduelis carduelis Stieglitz \% * \% b - 2018
Falco tinnunculus Turmfalke * * * b, s - 2018
Acroeephalls scirpaceus Teichrohrsénger * * * b - 2018
e
Bufo bufo Erdkrote * * * b - 2018
Rana temporaria Grasfrosch \% \% \% b VvV |2018
Reptilien
Natrix natrix Ringelnatter 3 3 * b - 2018
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. : RL VSR/ | Nachweis-
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name RLB | RLD AV/A 8 FFH | jahr
Séauger
Lepus europaeus Feldhase \% 3 \% b - 2018

Tabellenerlauterung:
RLB Rote Liste Bayern FFH:
RLD Rote Liste Deutschland \% geschitzt nach Anhang V der FFH-RL
RL Av/ A Rote Liste Alpenvorland/ Alpen - nicht geschitzt nach FFH-RL
R Extrem selten
\Y Vorwarnliste
3 geféhrdet VSR:
* nicht gefahrdet 1 geschitzt nach Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie

8/ Schutz:

b besonders geschitzt

nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
streng geschitzt
nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

Etwa 660 m vom Geltungsbereich entfernt, am nérdlichen Ortsrand von Eisenburg, ist der
ASK-Fundpunkt 7927-0423. Dort wurden Nordfledermaus (Eptesieus nilssonii) und Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) kartiert. Der Waldrand nordlich von Eisenburg stellt
eine Leitlinie fur Fledermause Richtung der Bleiche dar, Nardlich sowie am Nordrand des
Geltungsbereiches befinden sich Kleingebaude, die petentiell als Wochenstube fiir Fleder-
mause fungieren kdnnten. Ein Vorhandensein von Spaltenquartieren ist moglich. Zudem ist
mit dem regelmafigen Auftreten verschiedenes Fledermausarten bei Jagdfliigen zu rech-
nen. Ein Vorkommen ist daher nicht auszuschliel3en.

Etwa 750 m sudlich des Geltungsbereichesibefindet sich die Bahntrasse Sontheim-Mem-
mingen. Entlang der Bahngleise lieggen mehrere ASK-Fundpunkte der Zauneidechse (La-
certa agilis). Uber Waldrander und=Gebiischsdaume entstehen funktionelle Beziehungen
zwischen den Habitaten und dem Geltungsbereich. Im Geltungsbereich selbst sind keine
Vorkommen bekannt.

Weiter sind laut zustandigér Unterer Naturschutzbehdrde Vorkommen im angrenzenden
Wald von Gelbbauchunkey(Baombina variegata) bekannt. Zudem befinden sich laut BUND
Naturschutz Berg- und Teighmolche im sudlich gelegenen Rickhaltebecken. Die Kartierun-
gen (NRT, 2018) bestatigen die Vorkommen von Grasfrosch (Rana temporaria) und Erd-
krote (Bufo bufo). Die Amphibien finden im an die Bleiche angrenzenden Wald ihr Winter-
guartier und patzen den Geltungsbereich Uber die Amendinger Stral3e in das Riickhaltebe-
cken als Wanderkorridor. Die Wanderung wird jahrlich vom BUND Naturschutz sowie der
OrtsgruppesMemmingen begleitet, sodass Zahlungen das Vorkommen von circa 850 (Stand
2018) hisw/80 (Stand 2019) Individuen bestatigen. Dabei handelt es sich um eine lokal be-
deutsame Amphibienpopulation, die die Grinlandbestdnde und umgebenden Waldflachen
als Wanderkorridor nutzt.

Westlich des Geltungsbereiches befindet sich laut Unterer Naturschutzbehérde sowie des
ortlichen Bibermanagers im Flie3gewasser eine Biberburg.

Die kartierten Fundpunkte sind Arten der Siedlungs-, Acker- und Gewasserlebensraume.

S
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2.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Flachenverlust / Beseitigung

Durch Umsetzung der Bebauungsplanung werden Flachen von naturschutzfachlich gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung (ca. 1,47 ha) Uberbaut bzw. versiegelt. Auf den Flachen mit
naturschutzfachlich geringer Bedeutung kann sich der Strukturreichtum durch die Anlage
von Hausgéarten und durch griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplanverfahrefrer-
hohen. Durch die Flachennutzungsplandnderung werden Griinflachen erhalten.

Gemal § la Abs. 3 BauGB werden die Eingriffe naturschutzfachlich ausgeglichen.

Arten- und Biotopschutz / Biodiversitat

Mit der Realisierung des Vorhabens gehen keine naturschutzfachlichyhéchwertigen Le-
bensrdume verloren. In Schutzgebiete sowie amtlich kartierte Biotope wirdyticht eingegrif-
fen.

Durch die Erweiterung der Wohnbebauung gehen tiberwiegend Offenlandlebensrdume ver-
loren. Demnach werden sich innerhalb des Geltungsbereiches vermehrt Arten der Sied-
lungsgebiete ansiedeln, sodass Arten des Offenlandes in angrénzende Lebensrdume aus-
weichen mussen. Die bestehenden Grinflachen fungierentiirdie Arten der Geholze/ Wal-
der und Siedlung als Nahrungshabitat. Ein Verlust@ssentieller Nahrungshabitate bei Uber-
bauung/ Versiegelung ist jedoch nicht zu vermeldenjda Sich weitere Grunflachen im Umfeld
des Geltungsbereiches als Nahrungshabitat anbieten.

Im Bereich des kiinftigen Wohngebietes befinden,sich Brutplatze von Star (Sturnus vulga-
ris). Weiter ist das Vorkommen von Flederméausen nicht auszuschlielen. Bei Gebaudeab-
rissen, Baumfallung/-rodung und GeholzschnittmalRnahmen kdnnen Lebensstéatten betrof-
fen sein. Im Rahmen der Bebauungsplanung sind MalRnahmen festzusetzen, um Toétung/
Verletzung geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

AuBenbeleuchtung erzeugt lLoekwirkungen fir Insekten und somit auch fur lichtunempfind-
liche Fledermause. Die AufRenbeleuchtung wird sich durch die Erweiterung des Wohnge-
bietes erhdéhen. Fur lichtempfindliche Flederm&use verringert sich das Nahrungsangebot.
Um Lockwirkungen zuermeiden/ minimieren, missen im Rahmen der Bebauungsplanung
entsprechende Vermeidungsmaflinahmen festgesetzt werden.

In die Habitate defigewéssergebundenen Arten wird nicht eingegriffen. Dennoch wird durch
die Umsetzung der Bebauungsplanung eine lokal bedeutsame Wanderroute der Amphibien
in Teilen Uberbaut bzw. versiegelt. Die zukinftige Bebauung und die damit verbundenen
negativenWerdnderungen des Wanderkorridors fur Amphibien (Versiegelung, Barrierewir-
kung) kann sich beeintrachtigend auf den Fortpflanzungserfolg und damit den Fortbestand
der lekalen Amphibienpopulation auswirken. Fur Arten, die im Baufeld geeignete Habitate
vorfinden, besteht ein baubedingtes Totungsrisiko, insbesondere flir wenig mobile Tierarten
oder,wenig mobile Entwicklungsformen. Zur Vermeidung missen im Rahmen der Geneh-
migungsplanung geeignete Malinahmen ergriffen werden. Weiter missen Festsetzungen
getroffen werden, um Barrierewirkungen so gering wie moglich zu halten sowie Fallenwir-
kungen zu vermeiden.

Zwischen der bestehenden Biberburg und geplanten Wohnbebauung wird ausreichender
Abstand durch die Griin- und landwirtschaftlichen Flachen gewahrt. Eine Beeintrachtigung
ist nicht zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung erstellt. In der Gesamtbetrachtung werden weder fur Arten gemal3 Anhang IV FFH-
Richtlinie noch flir europaische Vogelartenii. S. v. Art. 1 VRL Verbotstatbestdnde nach § 44
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Abs. 1 Nr.1-4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfllt. Die Erteilung einer Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist daher unter Berlcksichtigung der im Bebauungsplan geplanten Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zum Erhalt der kontinuierlichen ¢kologischen Funktionalitét
der Lebensstatten im r&umlichen Zusammenhang nicht erforderlich.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
2.3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen UmweltZu-
standes

Bodenarten/ Bodenfunktionen

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturraum ,Unteres lllertal* mit der Untereinheit ,Do-
nau-lller-Lech-Platten®. Die Bodenproben aus der Baugrunduntersuchungy(fim geotechnik,
2015) ergaben Bdden aus Schluff bis Lehm Uber Ton gefolgt von Malassesanden.

In Gberbauten und versiegelten Bereichen kann die Schutzgutfunktion nicht mehr erfillt
werden. Dort ist auf Grund der Nutzung der Boden naturschutzfachlich Gberwiegend von
geringer Bedeutung. Unbebaute Flachen stellen flir das Schutzgut Boden eine mittlere bis
hohe Bedeutung dar.

Schadstoffbelastungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein,geotechnisches Gutachten (fm geotechnik,
2015) erstellt. Die Bodenproben im Bereichides)Bleicher Weges ergaben eine Kiestrag-
schicht mit erhhtem PAK-Gehalt (Zuordnungskiasse Z 1.1). Diese ist in Deponieklasse DK
0 einzuordnen.

Laut Stellungnahme WWA Kemptenom 2.2.2018 handelt es sich bei den Béden im Umfeld
des Geltungsbereiches um Béden mithaturlich bedingt erhéhtem Arsengehalt.

Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

2.3.2 PrognosefUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Plamung

Bodenarten/Bodenfunktionen

Durch dietmsetzung der Planung kommt es in Folge von Versiegelung bzw. Uberbauung
zum Verlustibzw. zur weiteren Einschrankung der lokalen Schutzgutfunktion (Lebensraum-
bedingungen fur Flora und Fauna, Grundwasserneubildung, Wasserrickhalt). Demgegen-
Uber konnen sich auf den Freiflachen (Hausgarten) nach Bodenmodellierung die Boden-
funktionen wieder regenerieren. Es sind keine seltenen Bodenarten betroffen.

Schadstoffbelastung

GemalR den Angaben des WWA Kempten sowie des geotechnischen Gutachtens kénnen
die belasteten Bdden vor Ort zur Verfullung wieder verwendet werden. Der Eingriff ist auf
das mindest notwendige zu beschranken. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird eine
Massenbilanz mit Verwertungskonzept empfohlen (WWA Kempten, 2018). Ist eine externe
Verwertung geplant, sind analytische Untersuchungen nach Bayerischem Verfill-Leitfaden
durchzuftihren (fm geotechnik, 2015).
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Falls wahrend der Bauarbeiten Altlasten festgestellt werden, muss dies unverziglich dem
Landratsamt mitgeteilt werden (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerischen Bodenschutzge-
setz BayBodSchG). Eine gesonderte Entsorgung des belasteten Materials wéare einzulei-
ten.

2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
24.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwgeltzus
standes

Nach 8§ 2 UVPG (2017) stellt Flache ein Schutzgut im Sinne des Gesetzes dar.

Unter Flachennutzung ist die Art der Inanspruchnahme von Teilen der festen Erdoberflache
durch den Menschen unter dem Nutzungsaspekt zu verstehen. Der |ndikatorsFreiraum®
ermdglicht diesbezliglich eine Einschatzung der Ausstattung eines Gebietes.

Der Geltungsbereich beinhaltet die landwirtschaftlichen Nutzflachenjund privaten Grunfla-
chen sudlich der Bleiche. Es sind bereits 0,36 ha des Geltungsbereiches lUberbaut bzw.
versiegelt. Dies entspricht etwa 14 % des Geltungsbereiches.

Bleiche liegt laut Regionalplan aul3erhalb von landschaftlichen,Vorbehaltsgebieten (Regio-
nalplan (15)).

2.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung

Die Dichte der Bebauung des Wohngebigtes wird im Rahmen des Bebauungsplanes fest-
gesetzt. Durch die Ausweisung von Bauflachen im Anschluss an bestehende Bauflachen
sind bereits Einrichtungen der Infrastruktur vorhanden. Dies vermeidet zusatzliche notwen-
dige Eingriffe. Die Art der Nutzung*wifd)im Rahmen der Bauleitplanung fur die bestehende
sowie kinftige Bebauung festgesetzt: Die Bebauung im Anschluss an bestehende Bebau-
ung entspricht den Zielen4des“Landesentwicklungsprogrammes sowie Regionalplanes.
Durch die Flachenumwidmungisteht weiteres potentielles Bauland zur Verfligung. Dadurch
wird der zunehmenden Nachfrage nach Wohnungen entgegengewirkt. Die Begrinung des
Ortsrandes wird durchdie,Umwidmung gesichert. Landwirtschaftliche Freiflachen werden
durch die Flachennuizungsplananderung erhalten.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu betrachtenden
Schutzguter wieder, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die Grundlage fiir die Be-
schreibungder zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
25.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungs- und Trinkwasserschutzgebieten. Weite Teile des Geltungsbereiches liegen inner-
halb von wassersensiblen Bereichen.

Im Westen des Geltungsbereiches flie3t ein maRiig verandertes FlieRgewasser, welches
entlang der Westgrenze Richtung Siuden verlauft und die Amendinger Stral3e mittels eines
unterirdischen Kanales quert und im weiteren Verlauf in den Riedbach miindet.
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Im Rahmen des Bebauungsplanes E11 wurde eine ,Hydraulische Untersuchung zur Ermitt-
lung der Uberschwemmungsgebiete in Eisenburg“ (Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Koch, 2018 und
2021) in Auftrag gegeben. Es wurden potentielle Uberflutungsgebiete fir hundertjahrliche
Abflussereignisse flur den Bestand sowie die Planung errechnet. Demnach bestehen nérd-
lich der Amendinger StraRe Gefahrenzonen. Dort wurden potentielle Wassertiefen von
20 bis 50 cm ermittelt. Demnach liegen Teilbereiche des Geltungsbereiches innerhalb des
Uberschwemmungsbereiches des westlich verlaufenden Grabens.

Abbildung 2: Uberschwemmungsgebietsermittlung, Bestand

Quelle: Ingenieurbiiro Koch
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In den Bodenproben der Baugrunduntersuchung (Dr.-Ing. Kurt Waschek Nachf. Ingenieur-
blro, 1990) wurde auf 6,70 m unter GOK Grundwasser angebohrt. Dies ist laut Geotechni-
schem Gutachten (fm geotechnik, 2015) vermutlich Schichtwasser. Weitere lokale Schicht-
wasser sind im Geltungsbereich nicht auszuschlieRen.

Die im Geltungsbereich befindlichen Béden (Hanglehme und Molasse) sind zur Versicke-
rung von Oberflachenwasser nicht geeignet (fm geotechnik, 2015). Die Bleiche ist derzeit
nicht an das Kanalnetz angeschlossen. Das anfallende Oberflachen- und Niederschlags-
wasser wird dem sidlich der Amendinger StralRe gelegenen Regenriickhaltebecken zuge-
leitet. Das Abwasser wird einer Kleinklaranlage zugefihrt.

2.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden MalRnahmen zum Hochwasserschutz sowie
zur Entwasserung festgesetzt. Da das Oberflachen- und Niederschlagswasser auf Grund
der Bodenbeschaffenheit nicht vor Ort versickert werden kann, ist dieses in das Regenrtick-
haltebecken sudlich der Amendinger Stral3e einzuleiten oder gedrosselt dem 6ffentlichen
Regenwasser-System zuzufihren.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes geht Retentiogsraun von 85 m3 verloren. Der
Verlust wird innerhalb des Geltungsbereiches im raumliehensZusammenhang ausgegli-
chen.

Die Oberflachengewasser sind von der Umsetzung'der RPlanung nicht betroffen.

Durch den Eingriff in den Boden und dessen Schutzgutfunktionen veréandert sich der lokale
Wasserhaushalt. Laut Wasserhaushaltsgesetz diitfen keine wassergefahrdenden Stoffe in
das Grundwasser sowie sonstige oberirdischesGewéasser gelangen. Eine besondere Ge-
fahrdung des Grundwassers ist nicht zu erkennen.

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
2.6.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Die Jahresmitteltemperatur liegt im Gebiet bei 7,9 °C und der mittlere Jahresniederschlag
bei 1.041 mm. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen stellen Kaltluftentstehungsgebiete
dar. Die Kaltlaftproduktion, welche in einem direkten raumlichen Bezug zur Siedlung steht,
ist fur die,Wehnbebauung fur den lokalen Luftaustausch von hoher Bedeutung. Kaltluft-
strome yerlaufen von Norden Richtung Suden/Sidosten. Kaltluftentstehungsgebiete sowie
Kaltluftschimeisen sind laut Stadtklimakonzept Memmingen grundsatzlich zu erhalten.

Geholzstrukturen haben eine positive Wirkung auf die Luftreinheit und fungieren als Frisch-
[uftentstehungsgebiete. Der angrenzende Wald ist im Waldfunktionsplan als Wald mit be-
senderer Bedeutung fur lokalen Klima-, Immissions- und Larmschutz vermerkt. Vorbelas-
tungen bestehen durch die Amendinger Stral3e im Stiden des Geltungsbereiches.

Die Immissionen durch die ansassigen Betriebe sind unwesentlich.

2.6.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Durch den Erhalt der landwirtschaftlichen Flache sowie die Festsetzung der Grinflache im
Westen bleibt die Kaltluftschneise bestehen. Durch die Umsetzung der Planung gehen
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dennoch Grinflachen verloren. Zusatzliche Versiegelung verstarkt die Erhitzung im Gebiet.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind Festsetzungen zu treffen, die eine Hinder-
niswirkung der Kaltluftstrome durch Bebauung vermeiden sowie die Wohnbebauung best-
moglich vor zu starker Erhitzung schitzen.

Baubedingt ist bei Umsetzung der Planung mit Emissionen durch den Baustellenverkehr zu
rechnen.

Betriebsbedingte Emissionen resultieren in erster Linie aus dem zusatzlichen An- und Af-
fahrtsverkehr.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
2.7.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Die Topografie von der Bleiche ist bewegt. Der hochste Punkt liegt mits€605 mUNN im Nord-
osten des Geltungsbereiches. Der Hang fallt von dort Richtung Stidwesten ab und ist am
tiefsten Punkt 11 m (594 miNN) tiefer. Der Geltungsbereich ist von zwei Seiten her von
Wald bzw. strukturreichem gehdélziiberstandenem privaten Griin 4mgeben. Der Waldrand
bildet pragnante Raumkanten. Der noérdlich angrenzendesOtt Bleiche ist landlich gepragt
und besteht Uberwiegend aus alten Hofstellen und Handwerksbetrieben. Diese sind von
Weiden und Grinland umgeben, was den landlichen“Charakter unterstreicht.

2.7.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Umwidmung der landwigtschaftlichen Flache in eine 6ffentliche Grunflache am
kunftigen Ortsrand wird die Ortsrandeingriinung sichergestellt. Diese stellt einen Ubergang
zur Landschaft her. Durch Umsetzung“der Planung des Wohngebietes wachst die Bleiche
mit Eisenburg zusammen. Semiitentsteft der Eindruck eines kompakten einheitlichen Sied-
lungskorpers. Grunordnerische, Festsetzungen im Zuge der Bebauungsplanung stellen die
Ein- und Durchgrinung des Geltungsbereiches sicher. Zudem regeln gestalterische Fest-
setzungen die Einbinddng,der Planung an die bestehende Bebauung.

2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
2.8.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
Standes

Kulturgater

Kulturgiter in Form von Bau- oder Bodendenkmalen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Das Vorkommen von Bodendenkmalern kann dennoch nicht géanzlich ausgeschlossen wer-
den. An der Kreuzung zur Amendinger Stral3e steht ein Marterl.

Sachguter

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft eine Hauptwasserversor-
gungsleitung. Im Geltungsbereich verlaufen oberirdische Leitungen.
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Landwirtschaft

Die Bleiche wird nach landwirtschaftlicher Standortkartierung (LSK) dem Ortsbereich zuge-
ordnet. Die Grunflachen stellen laut landwirtschaftlicher Standortkartierung Grinlandstan-
dorte a (arrhenatheretalia = Frischwiesen und Weiden) mit der Geféllestufe 1 (< 12 %) dar.
Laut Bodeninformationsdienst des Bayer. LFU handelt es sich um Flachen mit einer Er-
tragsfahigkeit von 40 — 45 dt/ha. Die Flachen weisen durchschnittliche Ertragsbedingungen
auf.

Infrastruktur

Der Bleicher Weg kniipft an die Amendinger StralRe an. Uber diese ist die Bleiche ditekt'mit
Memmingen verbunden und stellt eine Uberregionale Verbindung zur A 96 (M@nchen —
Lindau) her. Der angrenzende Rad- und Wanderweg verknlpft die Bleiche mit/Eisenburg
und Memmingen. Von der Bleiche aus besteht eine Busverbindung nach Memmingen und
Trunkelsberg.

2.8.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandessbei Durchflihrung
der Planung

Kulturguter

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler im Geltungsbereich unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflége oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. Sie sind zu schiitzen und zu erhalten, unabhéangig
davon, ob sie bekannt sind oder vermutet,werden:

Das Marterl ist zu erhalten.

Sachguter

Von der Hauptwasserversorgungsleitung ist ein Schutzkorridor von 8 m einzuhalten. Ein
Schutzbereich von 1 m beidseits der bestehenden oberirdischen Leitungen ist von Bebau-
ung und tiefwurzelnden Geholzen freizuhalten. Jedoch sollen notwendige Leitungen (Was-
ser, Strom, etc.) kunftigfunterirdisch verlaufen.

Landwirtschaft

Durch die Umsetzung der Planung gehen landwirtschaftliche Flachen durchschnittlicher Er-
tragsbedingungen verloren. Weitere Flachen werden durch die Umwidmung gesichert. Der
Verlust wirdhin¥ Rahmen der Bauleitplanung ausgeglichen. Ausgleichsflachen kénnen wei-
tere landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch nehmen.

Infrastruktur

Die bestehenden Verkehrsflachen bleiben erhalten bzw. werden erweitert. Negative Aus-
wirkungen auf die bestehende Infrastruktur sind nicht zu erwarten.

2.9 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird das Gebiet gleichbleibend genutzt werden. Land-
wirtschaftliche Flachen kdnnen aus der Nutzung ausgenommen werden und brachfallen.
Eine Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Flachen hin zu hodherwertigen
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Lebensraumen ist unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung nicht zu erwarten. Die Ar-
tenzusammensetzung wird sich nicht verandern. Die Versickerung des Niederschlags er-
folgt wie bisher.

2.10 Risikoabschatzung im Falle von Unféllen und Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse bertck#
sichtigt als auch Ereignisse die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden kdénnen. Das
Vorhaben liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten Sowié
Gebieten eines Extremhochwasserereignisses (HQ-extrem). Um Umweltschaden zu, ver:
meiden, werden im Rahmen der Bauleitplanung entsprechende Malinahmen festgesetzt.
Memmingen befindet sich aul3erhalb einer Erdbebenzone. Insgesamt betrachtetist kein
erhohtes Risiko gegeniber Unfallen oder Katastrophen erkennbar.

2.11 Kumulative Auswirkungen unter Berlicksichtigungqren Vorivaben benach-
barter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabensbedingte Umweltauswirkungen kénnen ggf. im Zusammenwir-
ken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren. Daher ist
zu prifen, ob von weiteren Plangebieten Wirkungen ausgehen, die in der Summe oder
durch Synergieeffekte zu einer erheblichen Umweltauswirkung fihren kénnen. Dies erfolgt
unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprebleme im Bezug auf mdglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrli-
chen Ressourcen.

Nach aktuellem Kenntnisstand befindengsich Keine weiteren angrenzenden Vorhaben im
Umgriff des Geltungsbereiches. Demnachtsind”keine zusatzlichen Auswirkungen zu be-
furchten.
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3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

3.1 Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird eine kompakte flachensparende Lésung
entwickelt, die Eingriffe auf ein mindestnotwendiges Malf3 reduziert. Wertvolle Vegetations-
bestédnde sind zu sichern. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden MaRnahmen z
Vermeidung und Verringerung von Beeintréachtigungen festgesetzt.

3.2 Bewertung des Ausgangszustandes / Einteilung in Kategorien :
, die

Die Berechnung von Ausgleichsflachenerfordernissen erfolgt auf denjenigen Flé
im Zuge der Flachennutzungsplanéanderung eine Nutzungsanderung erf n en, die
keine Nutzungsanderung erfahren, bleiben unbertcksichtigt.

Zur Bewertung des Ausgangszustandes werden die betroffenen Eléche uglich jedes
Schutzgutes in verschiedene Kategorien eingeteilt. Danach hande sich um Flachen
folgender Kategorien:

Abbildung 3: Bestandsplan (Legende siehe Anhang 1)

=

i
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Tab. 3: Ubersicht der im Geltungsbereich ermittelten Kategorien

Kategorie | Intensivgrinland, artenarmes Altgras

Kategorie Il Extensives Weidegriinland, Privates Griin (strukturreich)

d
<
,b\‘r

O
S

&
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Tabelle 2: Ermittlung der Kategorien beziglich jedes Schutzgutes

Kategorie (
Bestand
At;fnns?g:ml_ee_ Boden Flache Wasser a Landschaftsbild | Gesamtwertung
Vo |
lo | . Il
anthropogen Eintragsfisiko y. .
Griinflachen | iberpragter strukturarm, N&hr- UeSchad- gut dércglutftetes I cat o
ebiet, ategorie

Artenarmes Altgras, Intensivgriinland artenarm, Boden, qnthropPQen stoffen, . strukturarm g

strukturarm Uberpragte . Frischluftentste-

belasteter Bo- Freirs wassersensibler .
den reirdume Bereich hungsgebiete
I Il
lo N . .

mittlere  bis mittlere bis Eintragsrisiko v. My I
Geholze/ Grinflache reiche Struktur- aLjnt;Q:gr‘pa()ggi:grn reiche Struk- Nahr- u. Schad- gut durchliiftetes mittler_er Struktur-
extensives Weidegriinland, Privates Griin vielfalt, Boden turvielfalt, stoffen, Gebiet, reichtum, Kategorie Il
(strukturreich) artenarm bis bBidSteter Bo- Flachen am Wasserse.nslbler Frischluftentste- Eingrinung am

maRig arten- aen Ortsrand Bereich hungsgebiete Ortsrand

reich

o. oben
u unten
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Abbildung 4: Ubersicht Kompensationsfaktoren

0: keine Auf-/ oder Abwertung durch Neugestaltung

0,8 — 1,0: Uberbauung/ Versieglung von Kategorie Il (Typ A)

I:I 0,3 - 0,6: Uberbauung/ Versiegelung von,Kategorie | (Typ A)

3.3 Einstufungder Planung und Kompensationsfaktoren

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Grof3e von 2,60 ha. 1,13 ha sind von keiner Auf-
oder Abwertdng betroffen. Die verbleibende Eingriffsflache im Umfang von 1,47 ha ist als
Bereich mitgichem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A) einzustufen. Fir die be-
troffenen Klaechen der Kategorie | gibt der Leitfaden eine Faktorspanne von 0,3 bis 0,6 an.
Fur die hetraffenen Flachen der Kategorie 1l ist ein Faktor zwischen 0,8 und 1,0 zu wahlen.

34 Ausgleichsbedarf

Zum Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
ist nach § 1 a BauGB die naturschutzfachliche Eingriffsregelung auch auf Ebene der Land-
schafts- und Flachennutzungsplanung anzuwenden. Die Eingriffsregelung erfolgt geman
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur®. Da die vorbereitende Bauleitplanung die zu-
kiinftige Bodennutzung nur in den Grundzigen darstellt, kann die darauf aufbauende Er-
mittlung des Ausgleichsbedarfes nur Giberschlagig erfolgen.

Zum Ermitteln des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfes wird der ermittelte Faktor mit
der jeweiligen vom Vorhaben betroffenen Flache multipliziert. Fir die Ermittlung des Aus-
gleichsflachenbedarfes werden von der 2,60 ha groBen Gesamtflache 1,47 ha

Fassung vom 23.01.2024 Seite 23 von 29



Anderung des Flachennutzungsplanes E2,
Stadt Memmingen

Umweltbericht, Entwurf

NT

berticksichtigt. Diejenigen Flachen, die keine Nutzungsanderung durch die Flachennut-
zungsplananderung erfahren bzw. auf denen es zu keiner fur die Berechnung des Aus-
gleichsflachenbedarfes relevanten Auf- oder Abwertung kommt, bleiben unbertcksichtigt.

Tab. 5: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Ausgleichsbedarf (m?)
Kategorie Eingriff Faktor bef.troffene
Flache (m?) | i e ‘
I (Typ A) Versiegelung/ Uberbauung 0,3-0,6 6.333 1.900 3.800
Il (Typ A) Versiegelung/ Uberbauung 0,8-1,0 8.372 6.698 8,372
Summe 14.705
1,47 ha

Demnach ist ein Ausgleichsbedarf zwischen 0,86 ha und 1,22 ha erforderlich. Die Flurnum-
mern 212 (TF), 215 und 216/3, Gemarkung Eisenburg, sollen als Ausgleichsflachen fur den
Bebauungsplan E11 fungieren. Das endgultige Ausgleichserfordernis, die Lage der Aus-
gleichsflachen sowie geeignete Mal3nahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ermittelt und konkretisiert.
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4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen
den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktionsbeziehung
planungsrelevant sein konnen.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens einhergehende Uberbauung/ Versiegelung hat Aus-
wirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt, Flache, Mensch, Landschaftsbild sowie
auf Tiere und Pflanzen (siehe Kapitel 2).

Weitere nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkyngen
zwischen den Schutzgitern sind jedoch nicht zu erwarten.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Auf das Oberzentrum Memmingen herrscht zunehmend Wohnungsdrugk. Durch.die rdaum-
liche Nahe zur Stadt besteht auch im Stadtgebiet eine erhéhte Anfrage nach Wohnungen.
Innerhalb des Ortes Eisenburg stehen keine Bauliicken fir die innerdrtliche Nachverdich-
tung oder leerstehende Geb&ude zur Umnutzung zur Verfligung. ‘Alle potentiellen Flachen
und Geb&ude sind in Privatbesitz und kdnnen daher mittelfristig nieht fir den bendtigten
Wohnbedarf erworben werden. Durch die Umwidmung des_Flachennutzungsplanes kann
die Art und Weise der Nutzung im bestehenden Wohngebiét.geregelt werden. Die Weiter-
entwicklung von der Bleiche und Eisenburg wird stadtebaulich-geregelt, indem ein kompak-
ter Siedlungskoérper entsteht. Die Eingrinung wird gesichert.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigstén"Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellungyder Angaben aufgetreten sind

Die Beurteilung der Umwelta@iswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Berlcksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vor-
gehensweise bei der Bewertufg erfolgen nach einschléagiger Fachliteratur.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Im Rahmemder Elachennutzungsplanédnderung sind keine Manahmen erforderlich.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Memmingen hat am 13.12.2021 die Anderung des Flachennutzungsplanes E2
bei der Bleiche beschlossen. Ziel ist die Erweiterung von Wohngebieten. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes E11 Bleiche
durchgefiihrt. Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt 2,60 ha.

Mensch

Im Geltungsbereich sind keine zuséatzlichen erheblichen Emissionen und Immissionén zu
erwarten. Die zu erwartenden Larmeinwirkungen der bestehenden Betriebe bewegen sich
im Rahmen des stadtebaulichen Orientierungswertes fir die zu planende Nutzung. I Rah-
men der Bebauungsplanung sind voraussichtlich keine Ma3hahmen zum Larmschutz*not-
wendig. Fu3- und Radwege bleiben bestehen und verknipfen das Wohn- und Mischgebiet
mit den Flachen der Erholungsnutzung.

Tiere und Pflanzen

Flachen von naturschutzfachlich geringer bis mittlerer Bedeutung (ca. 1,47 ha) werden
Uberbaut bzw. versiegelt.

Gemal § la Abs. 3 BauGB werden die Eingriffe naturschutzfa€hlich ausgeglichen.

Es gehen keine naturschutzfachlich hochwertigen Lebensraume verloren. In Schutzgebiete
sowie amtlich kartierte Biotope wird nicht eingegriffén:

Durch die Erweiterung der Wohnbebauung gehen tbérwiegend Offenlandlebensrdume ver-
loren. Essentielle Nahrungshabitate sind nichtdaetroffen.

Durch Gebaudeabrisse, Baumfallung/-rodungfund GehdélzschnittmaRnahmen kénnen Le-
bensstatten von Végeln und Fledermausen betroffen sein. In die Habitate der gewéasserge-
bundenen Arten wird nicht eingeggiffen. Dennoch wird durch die Umsetzung der Bebau-
ungsplanung die Wanderroute der’Amphibien in grol3en Teilen Giberbaut bzw. versiegelt. Im
Rahmen der Bebauungsplanung sifid"MaflRnahmen festzusetzen, um Tétung/ Verletzung
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSehG zu vermeiden.

In der Gesamtbetrachtung/Werden weder fir Arten gemal Anhang IV FFH-Richtlinie noch
flr europaische Vogelarten,i. S. v. Art. 1 VRL Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -
4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflllt. Die Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG ist daher unter'Berticksichtigung der im Bebauungsplan geplanten Mafihahmen
zur Vermeidung und zum Erhalt der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der Le-
bensstatten imyraumlichen Zusammenhang nicht erforderlich.

Boden

Belastete Kiestragschichten missen vor Ort wiederverwendet werden. Eine externe Ver-
wendung bedarf einer analytischen Untersuchung. Bei Auffélligkeiten des naturlichen Bo-
dens ist das Material zu separieren und erneut zu untersuchen.

In"Folge von Versiegelung und Uberbauung kommt es zum Verlust der natirlichen Schutz-
gutfunktionen. Nach Bodenmodellierungen kénnen sich diese wiederherstellen. Bdden der
landwirtschaftlichen Nutzflachen werden gesichert.

Flache

Die Dichte der Bebauung sowie Art der Nutzung werden im Rahmen der Bauleitplanung
geregelt. Zusatzliche Eingriffe werden durch die Planung angrenzend an bestehende Sied-
lungsflachen vermieden. Die Bebauung im Anschluss an die bestehende Siedlung
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entspricht den Zielen des Landesentwicklungsprogrammes und Regionalplanes. Der zu-
nehmenden Nachfrage nach Wohnungen wird entgegengewirkt. Die Begrinung des Orts-
randes wird sichergestellt.

Wasser

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden Mal3Bhahmen zum Hochwasserschutz sowie
zur Entwésserung festgesetzt. Eine besondere Gefahrdung des Grundwassers ist nicht zu
erkennen.

Klima/ Luft

Durch die Umsetzung der Planung gehen Grinflachen verloren. Zuséatzliche Versiegelung
verstarkt die Erhitzung im Gebiet. Auf Grund der landlichen Pragung im=Umfeld*und der
geringen Grol3e der Erweiterungsflache der Wohnbebauung ist nur mit geringen Tokalklima-
tischen Auswirkungen zu rechnen.

Landschaftsbild

Die Eingrinung des Ortes stellt die landschaftsgerechte Einbindung in die Umgebung si-
cher. Durch den Anschluss an die bestehende Bebauung entstélt ein kompakter Siedlungs-
kérper.

Kultur- und Sachguter

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaleriunterliegen der Meldepflicht. Sie sind zu
schitzen und zu erhalten, unabhangig davon, oblsie bekannt sind oder vermutet werden.

Von der Hauptversorgungsleitung ist ein Schutzkorridor einzuhalten.

Durch die Umsetzung der Planungigehen landwirtschaftliche Flachen durchschnittlicher Er-
tragsbedingungen verloren.

Die bestehenden Verkehrsflachen bleibeén erhalten bzw. werden erweitert.

Eingriff / Ausgleich

Zum Ausgleich voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
ist nach § 1 a BauGB'die"naturschutzfachliche Eingriffsregelung auch auf Ebene der Land-
schafts- und@Flachennutzungsplanung anzuwenden. Da die vorbereitende Bauleitplanung
die zuklnftige Bodennutzung nur in den Grundzlgen darstellt, kann die darauf aufbauende
Ermittlung,des Ausgleichsbedarfs nur Gberschlagig erfolgen. Demnach ist ein Ausgleichs-
bedarf von 0,86 ha bis 1,22 ha erforderlich. Das endgiiltige Ausgleichserfordernis, die Lage
der Ausgleichsflache sowie geeignete Malinahmen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt und konkretisiert.
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Nutzungstypen
FlieRgewasser

F12 Stark veranderte FlieRgewasser

F14 MaRig veranderte FlieRgewasser

Intensivgrinland

MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

MaRig artenreiche, seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen
Tritt- und Parkrasen

Ufersdaume, Saume, Ruderal- und Staudenfluren

- Artenarme Saume und Staudenfluren

Felsen-, Block- und Schutthalden, Gerollfelder, vegetationsfreie/-arme offene Bereic

- Deponien, naturfern

Feldgeholze, Hecken, Gebiische, Gehoélzkulturen

Geblsche/Hecken stickstoffreicher, ruderaler Standort
Schnitthecken mit Gberwiegend einheimischen, standortgerechten Arte

Schnitthecken mit Gberwiegend fremdlandischen Arten

Einzelbaume/Baumreihen/Baumgruppen mit Gberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung

Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis

Laub(misch)wélder

Sonstige standortgerechte Laub(misc ragung

> Auspragung

Sondergebiete (Flache fir die Wasserwirtschaft)
ehrsflache
W Verkehrsflachen des Stral’en- und Flugverkehrs, versiegelt
V12 Verkehrsflachen des Stralken- und Flugverkehrs, befestigt

V31 Rad-/FulRwege und Wirtschaftswege, versiegelt

V32 Rad-/Fullwege und Wirtschaftswege, befestigt

Rad-/FulRwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, nicht bewachsen

Rad-/Fullwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen

Grunflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer Auspragung entlang von Verkehrsflachen
(Grunflachen)

Einzelbdume
@ Einheimischer Laubbaum, junge Auspragung
@ Einheimischer Laubbaum, mittlere Auspragung

@ Einheimischer Laubbaum, alte Auspragung
Schutz nach

Gesetzlich geschitzte Biotop- und Lebensraumtypen § 30 BNatSchG

i genutzt@ Griinland, mittlere bis alte Ausbildung VRM

Schutzgebiete und schutzenswerte Bereiche

7230-0091

[0

amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

Wasserse
psonderer Bedeutung
2nschutzkartierung Bayern mit Nummer

laut eigener Erhebung (Stand 2018)

ahrscheinlich bodenstandig
oglich britend
Gast

Deutscher Name  Wissenschaftlicher Name RLB RLD RLkont RLT FFH VSR § Nachweis
Sauger
Feldhase Lepus europaeus V 3 v * - - - 2018
Vogel
Buntspecht Dendrocopos major (Picoides major) * * * * - - b 2018
Feldsperling Passer montanus v \Y \Y \Y - - b 2018
Goldammer Emberiza citrinella * v * v - - b 2018
Griinspecht Picus viridis * * * 3 - - s 2018
Haussperling Passer domesticus v \Y \Y * - - b 2018
Kolkrabe Corvus corax * * * * - - b 2018
Méausebussard Buteo buteo * * * * - - S 2018
VRS Rauchschwalbe Hirundo rustica Vv 3 Vv Vv - - b 2018
VRA Rohrammer Emberiza schoeniclus * * * * - - b 2018
Rotmilan Milvus milvus Vv vV \Y 2 - 1 S 2018
VSP Sperber Accipiter nisus * * * * - - S 2018
VS Star Sturnus vulgaris * 3 * ¥ - - b 2018
VST Stiegliz Carduelis carduelis \Y * \Y * - - b 2018
VTR Teichrohrsanger  Acrocephalus scirpaceus * * * * - - b 2018
VTF Turmfalke Falco tinnunculus * * * * - - S 2018
Reptilien
RRN  Ringelnatier Natrix natrix 3 \Y 3 - - b 2018
Amphibien
AEK Erdkrote Bufo bufo * * * - - b 2018
AGR Grasfrosch Rana temporaria Vv * vV vV - b 2018
Tabellenerlauterung:
RLB Rote Liste Bayern 0 ausgestorben oder verschollen
RLD Rote Liste Deutschland 1 vom Aussterben bedroht
RL kont  Rote Liste kontinentale Regionen 2 stark gefahrdet
RLT Rote Liste Tertiarhiigelland und voralpine Schotterplatten 3 gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
FFH Arten und Lebensrdume nach den Anhangen der FFH-RL R extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion
VSR Arten geschutzt nach Vogelschutz-RL D Daten defiztar
\") Artder Vorwarnliste
§: 1] nicht regelmafig britend
b besonders geschiitzt nach §7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG * nicht gefahrdet
s streng geschitzt nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG n.b. nicht bekannt
Waldfunktionsplan

]

Wald mit besonderer Bedeutung fiur lokalen Klima-, Immissions- und Larmschutz

Wald mit besonderer Bedeutung fir Erholung (Stufe 1)

Wald mit besonderer Bedeutung fuir Lebensraum, Landschaftsbild,
historisch wertvoller Waldbestand, Genressource

Sonstiges

==

FFH

E Griinland (feuchte bis nasse Standorte)
G221-GNOOBK  MaRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen §30

E Ufersdume, Sdume, Ruderal- und Staudenfluren (feuchte bis nasse Standorte)

MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren, feuchter bis nasser Standorte
(lineare Sdume an Gewasserufern oder Waldrandern)

E Roéhrichte und GroBseggenriede

Schilf-Landréhrichte §30
- Laub(misch)wilder (feuchte bis nasse Standorte)

Sonstige gewasserbegleitende Walder, mittlere Auspragung -

K123-GH6430 §30

R111-GRO0BK

L542-WNOOBK

§30 geschitzt nach §30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG
FFH Lebensraum nach FFH-Richtlinie Anhang | mit Nummer
* prioritéarer Lebensraum nach FFH-RL

Auflerdem geschitzt nach §39 BNatSchG i.V.m. Art. 16 BayNatSchG sind:
- die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen
- Badume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze einschlieRlich Feldgehdlze und Ufergehdlze
- Réhrichte
- Hohlen, 6kologisch oder geomorphologisch bedeutsame Dolinen, Toteislécher, aufgelassene kinstliche unterirdische
Hohlrdume, Trockenmauern, Lesesteinwélle sowie Timpel und Kleingewasser

6430

Marterl

Waldkindergarten

Nordic-Walking Route (Quelle: AOK)

Wander- und Radwege (Quelle: LfU)

Oberirdische Leitung

Untersuchungsgebiet zum Umweltbericht
Geltungsbereich des Bebauungsplanes E11
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung E2

Flurgrenze
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Quellennachweis / Plangrundlage

Biotopkartierungsdaten (Artenschutz- und Biotopkartierung)

Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur, Stand 2018/2021/2024)
Wassersensible Bereiche (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Stand 2024)

Waldfunktionsplan (Bayerische Landesanstalt fur Wald und Forstwirtschaft, Hrsg. 2018)

Realnutzung / Biotoptypen / faunistische Untersuchung (Bestandskartierung NRT/ Schraml, Jahr 2018,
Kartierschlissel Stand 2015)

Digitale Orthofotos, Digitale Flurkarte

(© Geobasisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung, Stand 2017, http:/geodaten.bayern.de)
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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